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Na podstawie: (
-art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (te

jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z pdzn. zm.),

-art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym (w skrocie: ustawa o p.
i Z. p., tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.12.2016 r.,
ztozonego przez Gming Miejska Przeworsk, ul. Jagiellofiska 10, 37-200 Przeworsk,
w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dia inwestycji obejmujacej:
— hbudowe parkingu wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki
nr 3413/1 polozonej w Przeworsku przy ul. Juliusza Sfowackiego, j

u s talamwarunki zabudowy dla wnioskowanej inwestycji, zawarte w czeéciach:
tekstowej i graficznej decyzji, stanowigcych integralng catosc.

Czes¢ tekstowa decyzji:

I. Rodzaj inwestycji:
Budowa parkingu wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dziatkki nr 3413/1 potozonej
w Przeworsku przy ul. Juliusza Stowackiego.

. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowama terenu inwestycji oraz jego
zabudowy wynikajgce z przepisow

1. Z zakresu ksztattowania ladu przestrzennego:

- a) Uwzglednienia, ze obszar terenowy w kidrym zamierzona Jest inwestycja nie posiada
aktualnie (od 01.01.2003 r.) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
{w skrocie: mpzp) i nie wystepuje na nim obowiagzek sporzadzenia mpzp - w Swietle
przepiséw art. 10 ust 2 pkt. 8 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

b) Uwzglednienia, ze przeprowadzona zostata analiza funkcji oraz cech zabudowy
i Zagospodarowania terenu dla potrzeb inwestycji (na zasadach okreslonych w art. 63 ust.
3, art. 64 ust. 1, art. 61 ust. 1 ustawy o p. i z. p. oraz w przepisach Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Dz. U. nr 164 poz. 1588).
Analiza ta stanowi zatgcznik do decyzji i jej wyniki ustalajg wymagania dla nowej
zabudowy:
rodzaj zabudowy — budowa parkingu wraz z infrastrukturg techniczna,
funkcja zabudowy i zagospodarowania térenu — ustugi,
warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego:.
— nieprzekraczalna linia zabudowy jak zaznaczono w czesci graf" cznej - 8,00 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drég publicznych: kategorii wojewodzkiej (ul. Juliusza
Stowackiego) oraz kategorii powiatowej (ul. Tkacka), '
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- dopuszcza sie zmiane nieprzekraczaine;j linii zabudowy za zgodq zarzgdcy drogi,
- dopuszcza sig etapowanie inwestycji,
— wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: do 1
- budowa drég wewnetrznych o szerokosci od 5,00 m do 6, 00 m z przylegajacymi
obustronnie chodnikami o szerokosci od 2,50 m do 5,00 m,
—budowa zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 835 Lublin- Grabownica Starzenska -
ul. Juliusza Stowackiego,
— budowa zjazdu z drogi powiatowej- ul. Tkacka, -
—budowa miejsc postojowych dia samochodéw osobowych w iloci ok. 131 sztuk
(w tym stanowiska postojowe dla os6b niepeinosprawnych),
- powierzchnia zabudowy projektowanych miejsc postojowych wraz z drogami
manewrowymi ok. 2795 m?,
— budowa infrastruktury technicznej obejmujgcej:
o budowe odcinka sieci kanalizacji deszczowej zbierajacej wody deszczowe
z terenéw utwardzonych drég, chodnikéw oraz miejsc postojowych,
» budowa odcinka linii oSwietlenia ulicznego,
— budowa budynku zaplecza higieniczno- sanitarnego:
» budynek wolnostojgcy, parterowy, bez podpiwniczenia,
powierzchnia zabudowy okoto 30,00 m?,
szeroko$¢ elewacji frontowej 6,00m + 20%,
wysoko$¢ budynku do kalenicy 5,00m do 7,00m,
wysokosé budynku do gzymsu 2,00m do 3,50m,
forma dachu: dwu Jub wielospadowy,
kat nachylenia dachu 30-45°.

2. Z zakresu obstugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) Dziatka nr 3413/1 przylega do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Tkacka oraz
do drogi publicznej kategorii wojewddzkiej — ul. Juliusza Stowackiego.
b) inwestycja posiada mozliwos¢ przylgczenia-do sieci uzbrojenia terenu.
c) Gromadzenie odpaddw stafych do konteneréw usytuowanych na terenie stanowigcym
wlasnosé inwestora, a gospodarka odpadami na zasadach obowigzujgcych na terenie
miasta, zgodnie z ustawg z dnia 14.12.2012 r. 0 odpadach (tekst Jednolzty Dz. U z 2016
r. poz. 1987). ‘

3. Z zakresu ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dz;edz:ctwa kulturowego i zabytkow
a takze dobr kultury wspoiczesnej..

a) Nalezy spelnié wymagania ustawy z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i le$nych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pdzn. zm.), z wylgczeniem przepisow
rozdzialu 2, ktérego nie stosuje sie do gruntow rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast.

b) Teren inwestycji polozony jest poza obszarem objetym ochrong na podstawie
przepiséw .0 ochronie przyrody. Inwestycja nie wplywa negatywnie na Srodowisko

przyrodnicze.
c) Inwestycja zamierzona jest na dzialce nr 3413/1 znajdujacej sie w strefie ,E”- ochrony

ekspozycji zabytkowych obiektéw lub zespotdw obiektéw, wyznaczonej w Studium

‘Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Przeworska

uchwalonym uchwatg nr LV/354/2002 Rady Miasta Przeworska z dnia 07.10.2002r.
d) Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia dzialki w zasiegu granicy
strefy ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425 "Deblca -Stalowa Wola-
Rzeszow'.

€) Wody opadowe, ktére zbierane bedg przez kanalizacje deszczowa odprowadzane bedq
do istniejgcej, w terenie drogi powiatowej, sieci kanalizacji deszczowe;.

f) Inwestycja projektowana jest na terenie, Ktéry przeznaczony byt na budowe tzw. ,mate;]
obwodnicy” (obejécia centrum miasta od strony poludniowej z dojazdem do zielonego
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rynku) w MPO ZP. miasta Przeworska z 1992 r. (symbol: Zm. MPO ZP - 011 KNIV} oraz
w MPS ZP Centrum miasta Przeworska z 1992 r. (symbol: Zm. MPO ZP — 09 KZ)
Dokumenty te utracity moc obowigzujgca na koniec 2002 r.

g) Czesé dziatki nr 3413/1 od strony zachodniej przeznaczona byta na poszerzenie ulicy
uktadu podstawowego gidéwnej tranzytowej krajowej nr 879 relacji Przeworsk— Dyndw
(Juliusza Stowackiego, Wegierska) zgodnle z MPS ZP Srédmiescie m. Przeworska
(symb. 03 KG/KZ).

h) Zamierzenie inwestycyjne na dma&ce nie moze byé zaliczone do przedsigwzieé
mogacych znaczgco oddzialywac¢ na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 09.11.2010 r. sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad
na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71 z pdzn. zm.).

i) Dziatka w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Przeworska oznaczona jest migdzy innymi jako: tereny zalewane wodami Q1%,

i) Wediug opracowania pn. ,Okreslenie zagrozenia powodziowego w zlewni Wistoka”
dziatka nr 3413/1 nie jest objeta zasiggiem wod powodziowych.

4. Z zakresu ochrony intereséw 0s6b trzecich:

a) Inwestycie nalezy projektowaé uwzgledniajac wymagania dotyczace ochrony
uzasadnionych intereséw osob trzecich - w szczegélnosci okreslone w art. 5, ust. 1 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 290
z pdzn. zm.).

b) Inwestycja nie moze by¢ ucigzliwa dla otoczenia, nie moze pogarszac uzytkowama
nieruchomosci sgsiednich (ograniczaé: dostepu do drogi publicznej, parkowania,
korzystania z urzadzen infrastruktury technicznej, dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi).

c) Inwestor nie moze zmieniaé stosunkow wodnych na dziaice, a zwlaszcza kierunku
odpiywu znajdujgcej sig na jej gruncie wody opadowej i odprowadzaé wod oraz Sciekow
na grunty sasiednie zgodnie z przepisami art. 29 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pdzn. zm.).

d) Uciazliwos¢ inwestycji nie moze wykraczaé poza granice wiasnej dziatki oraz
ograniczacé inwestowania na dziatkach sgsiednich.

5. W zakresie zabudowy terenu inwestycji:

a) Inwestycie nalezy zaprojektowa¢ =zgodnie z wymogami Prawa budowlanego
i obowigzujgcymi przepisami techniczno - budowlanymi, w szczegdinosci przepisami:
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2z 2015 r. poz.
1422).

b) Inwestor dokona zgtoszenia budowy planowanej inwestycji do Starosty Plzeworskiego
lub uzyska pozwolenie na budowe od Starosty Przeworskiego, zgodnie z przeplsaml art.
29 i art, 30 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane.

lil. Warunki dotyczace linii rozgraniczajacych teren inwestycji:
Uwzglednienia linii rozgraniczajgcych teren inwestycji - oznaczonych w czesci graficzne;
decyzji na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000.

Uzasadnienie i pouczenie:

Objeta decyzjg inwestycja zamierzona jest w obrebie obszaru, ktory aktualnie (od
01.01.2003 r.). nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dlatego okreélenie sposobu zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie
w drodze decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 4 ust. 2 pki. 2 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w skrdcie: ustawa o p.

iz. p.).
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Rozpatrujgc (analizujgc) wniosek ziozony przez Gmine Miejska Przeworsk
Burmistrz Miasta Przeworska ustalil, ze spelnione sg tacznie wszystkie warunki okreélone
w art. 81 ust. 1 ustawy z dma 27.03.2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym niezbedne do wydania decyzji o warunkach zabudowy dia wnioskowanej
inwestygiji:

— teren inwestyciji nawnazu;e do istniejacego otoczenia - - wymagania dla nowej zabudowy
okreslono w oparciu o wyniki analizy wykazanej pod poz. il pkt 1b decyzji; ktére
wskazujg na mozliwo$¢ wydania przedmiotowe] decyzji o warunkach zabudowy,

—teren posiada dostgp do drogi publicznej kat. powiatowej — ul. Tkacka oraz drogi
publicznej kat. wojewddzkiej — ul. Juliusza Stowackiego,

— istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla przeprowadzenia wn:oskowanego
‘zamierzenia inwestycyjnego, _

- teren jest objety zgodag na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne, i nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

W sprawie Burmistrz Miasta Przeworska dokonat zawiadomienia stron
0 wszczgciu postgpowania administracyjnego (pismem z dnia 18.01.2017 r.), na ktére nie
wpiynely zastrzezenia lub wnioski stron, w wyznaczonym terminie.

Burmistrz  Miasta Przeworska orzekt pismem z dnia 04.01.2017r.
- nr 08.6220.44.2016.JK, iz planowana lnwestyqa w $wietle ustawy z dnia 03.10.2008r.
o udostepnianiu mformacp o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2016r.
poz. 353 z pdin. zm.) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsiewzie¢é mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (tj. w Dz. U,
z2016r. poz. 71) nie bedzie wymagala wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy przygotowata mgr inz. Sylwia Krupa,
inspektor referatu Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w Urzedzie Miasta
Przeworska, spetniajgca warunek o ktorym mowa w art. 5 pkt. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzje o warunkach zabudowy Burmistrz Miasta Przeworska ponownie uzgodnit
w zakresie wymaganym art. 53 ust. 4 pkt. 5, 6, 9, 10, 10a, 11 ustawyop.iz p. z:

- organem wilasciwym administracji geologicznej w odniesieniu do wod
podziemnych- Ministrem Srodowiska, uzgodnienie dokonane wtrybie art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

—  organem wiasciwym w sprawie melioracji - Dyrektorem Podkarpackiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Rzeszowie dziatajacym z upowaznienia Marszatka
Wojewddztwa Podkarpackiego w Rzeszowie, uzgodnienie dokonane w trybie art. 53
ust. 5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

—  Starostg Przeworskim - organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych
ileénych oraz organem wilasciwym w zakresie zadan samorzadowych znaczenia
ponadiokalnego ‘oraz lokalnego - uzgodnienie dokonane w trybie art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27.03.2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

— zarzadcg drég publicznych- kat. powiatowych (ul. Tkacka) — Dyrektorem
Powiatowego Zarzgdu Drég w Przeworsku, uzgodnienie dokonane postanowieniem
z dnia 03.03.2017r. znak: PZD-ED.4051.31. 1.2017, na warunkach okres!onych w tym
postanowieniy,

- zarzadca drogi publiczne] kat. wojewddzkiej (ul. Juliusza Siowackiego) -
Podkarpackim Zarzadem Drog Wojewbdzkich w Rzeszowie, uzgodnienie dokonane
w trybie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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~  Marszatkiem Wojewbdztwa Podkarpackiego - organem wiasciwym w zakresie
zadann samorzgdowych znaczenia ponadiokainego, uzgodnienie dokonane
postanowieniem z dnia 06.03.2017r. znak: RR-1V.760.1.20.2017.AM, na warunkach
okreslonych w tym postanowieniu,

—  Dyrektorem Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Krakowie, uzgodnienie
dokonane wtrybie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. .

Podkarpacki Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw zfs w Przemysiu, w odpowiedzi
na wystapienie organu o uzgodnienie projektu decyzji postanowieniem z dnia
07.03.2017r. znak: AZP-11.5151.25.2017.PT umorzyl postepowanie uzgodnieniowe
z uwagi na brak na obszarze objetym inwestycja formy ochrony konserwatorskiej z art. 7
ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami {tj. w Dz. U. z
2014r. poz. 1446 z pdzn. zm.) oraz nie ujecie w gminnej ewidencji zabytkow.

W podanym wyzej stanie faktycznym i prawnym wydaje decyzje o w. z. na wniosek
Inwestora.

Jednoczesnie poucza sig strony w sprawie, ze:

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o p. i z. p. decyzja o warunkach zabudowy nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnienn oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt. 1 ustawy o p. i z. p. organ, ktoéry wydat decyzje
o warunkach zabudowy stwierdzi jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyska
pozwolenie na budowe.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 pkt. 2 i ust. 2 ustawy o p. i z. p. organ, kiéry wydat decyzje
o warunkach zabudowy stwierdzi jej wygasnigcie, jezeli dla przedmiotowego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. Przepisu
tego nie stosuje sig jednak, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Przemysiu za posrednictwem Burmistrza Miasta Przeworska
w terminie do 14 dni liczac od daty jej doreczenia.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie podlega wykonaniu. .

Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

Otrzymuija;
1. Whnioskodawca: Gmina Miejska Przeworsk, ul. Jagielloriska 10, 37-200 Przeworsk,

(Whasciciel dziatek nr nr 3413/, 341172, 3411/2),

Pan Maciej Kedzierski, al. Armii Ludowej 8/17, 00-575 Warszawa,

(wiasciciel dzialek nr nr 3413/2, 3413/3),

Wojewddztwo Podkarpackie, al. fukasza Cieplifiskiego 4, 35-010 Rzeszéw,

{(wlasciciel dzialki nr 5654),

Powiat Przeworski, ul. Jagielloriska 10, 37-200 Przeworsk,

(wiasciciel dziatki nr 3400),

5. Pani/Pan Janina i Marian Kedziora, ul. Juliusza Stowackiego 13, 37-200 Przeworsk,
(whasciciele dzialki nr 3412/2),

6. Ala

A w0

Zwolnione z oplaty skarbowej za wydanie decyzji o w. Z. - zgodnie z art. 7 pki. 3 ustawy z dnia 16.11.2006 r. 0 oplacie
skarbowej {tekst jednolity Dz. U. z 2016 1., p0z.1827).
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funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz stanu faktycznego i prawnego

Data wniosku: 30.12.2016 r.,
Whnioskodawca: Gmina Miejska Przeworsk, ul. Jagielloriska 10, 37-200 Przeworsk,

Tytut inwestycji: budowa parkingu wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dzialki
nr 3413/1 potozonej w Przeworsku przy ul. Juliusza Stowackiego.

Analiza zostata dokonana na podstawie:
— przepisow art. 53 ust. 3, art. 61, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w skrécie: ustawa o p. i z. p., Dz.
- U.z2016r. poz. 778 z pozn. zm.),
— przepiséw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku migejscowego planu zagospodarowama przestrzennego

(Dz. U. nr 164 poz. 1588).

W celu przeprowadzenia analizy wykorzystano:
~ Raport dla jednostki rejestrowej uzyskany z programu VievEwid z dnia 13.01.2017 1.,
— Kopie mapy zasadniczej w skali 1;1000,
- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Przeworska, uchwalone uchwatg Nr LV/354/2002 przez Rade Miasta Przeworska
z dnia 7.10.2002r., w skrocie Studium,
-~ Zmiane Miejscowego Planu Ogoélhego Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Przeworska z 1992 r. (zatwierdzong przez Rade Miasta Przeworska uchwalag
nr 219/XXXV/92 z dnia 4.06.1992 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Przemyskiego nr 8
poz. 69 z dnia 06.08.1992 r.), w skrocie MPO ZP m. Przeworska,
— Miejscowy Plan Szczegdlowy Zagospodarowania Przestrzennego Srédmiescia
Przeworska (zatwierdzony przez Rade Miasta Przeworska uchwatg nr 365/L11/93
zdnia 7.10.1993 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Przemyskiego nr 20 poz. 145
z dnia 14.12.1993 r.), w skrécie MPS ZP Srédmiescie m. Przeworska,
- Gminng Ewidencje Zabytkéw przyjeta Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Przeworska
nr 21/2014 z dnia 14 marca 2014 roku,
— Wizje terenows, kitdra miata miejsce: 31.01.2017 r.
Czesé graficzng analizy stanowi kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 obejmujgca teren
analizowany.

1. Ustalenia dotyczace stanu faktycznego

1. Zasieg terenu objetego analizg

Analizie poddano teren wnioskowany o wydanie decyzji o warunkach zabudowy —dziatke
nr 3413/1 oraz obszar dziatek potozonych w sgsiedztwie, w promieniu obejmujgcym min.
trzykrotna szerokosé frontu dziatki objetej wnioskiem, nie mniej niz 50 m. Granice obszaru
objgtego analizg zaznaczone zostaly w czesci graficznej analizy, na mapie w skali 1:1000.
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2. Stan zainwestowania terenu analizowanego
a) Zagospodarowanie terenu dziafek/dziatki objetej wnioskiem o wydanie decyzji:
Teren przewidziany pod inwestycje wolny jest od zabudowy.

Zgodnie z raportem dia jednostki rejestrowej dziatka nr 3413/1 oznaczona jest
symb.: Psll — ,pastwiska” oraz Rll — ,grunty orne”.

b) Zagospodarowanie terenu dziatek sgsiadujgcych:

— dziatka nr 3400 jest to droga publiczna kategorii powiatowej- ul Tkacka,

~ dziatka nr 5654 jest to droga publiczna kategorii wojewddzkiej — ul. Juliusza
Stowackiego,

— dziatki nr nr 341372, 3412/2 zabudowane sa budynkami mieszkalnymi oraz
zabudowg towarzyszgcg zabudowie mieszkaniowej,

— dziatka nr 3413/3 wolna jest od zabudowy,

- dziata nr 3411/2 stanowi réw melioracyjny, , -

- dziatka nr 3412/2 zabudowana jest budynkiem mieszkainym
jednorodzinnym.

¢) Charakterystyczne paramelry zabudowy istniejgcej w terenie analizowanym:

— rodzaj zabudowy i jej funkcja: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowo- handiowa,
zabudowa garazowa, zabudowa magazynowa, parkingi, parafia rzymsko-
katolicka pod wezwaniem Ducha Swigtego W Przeworsku,. budynek
ratusza,

- odlegtosci istniejgcych - budynkow od krawedzi jezdni drogi publicznej do
ok. 46 m, w terenie analizowanym znajdujg si¢ budynki usytuowane
W granicy dZJa#kl ‘

~ szerokos¢ elewacji fronfowych w przypadku zabudowy od 3,00m do
75,00m,

- wysoko$¢ budynkéw ustugowych: wysokoéé do kalenicy do 10,00m,

- wysoko$é do okapu do6,00m,

— formy dachéw w budynkach: jedno, dwu lub wielospadowe,

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: od 0 (teren dziatki
nr 3413/3) do ok. 1 (teren dziatki nr 3222/4)

d) Wymagania dla nowej zabudowy wynikajace z analizy terenu:

rodzaj zabudowy: budowa parkmgu wraz z infrastrukturg techniczna,

funkcja zabudowy: ustugi,

nieprzekraczalna linia zabudowy jak zaznaczono w czesci graficznej - 8,00 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drog publicznych: kategorii wojewddekiej (ul.
Juliusza Stowackiego) oraz kategorii powiatowej (ul. Tkackay),

dopuszcza sie zmiang nieprzekraczainej linii zabudowy za zgodg zarzadcy
drogi,

dopuszcza sie etapowanie inwestyci,

wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: do 1,

budowa drég wewnetrznych o szerokosci od 5,00m do 6,00m z przylegajgcymi
obustronnie chodnikami o szerokosci od 2,50m do 5,00m,

budowa zjazdu z drogi wojewddzKiej nr 835 Lublm- Grabownica Starzenska —
ul. Juliusza Stowackiego,

budowa zjazdu z drogi powiatowe]j — ul. Tkackiej,

budowa miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w ilosci ok. 131
sztuk (w tym stanowiska postojowe dla osob niepetnosprawnych),

powierzchnia zabudowy projektowanych miejsc postOJowych wraz z drogami
manewrowymi ok. 2795 m?,
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budowa infrastruktury technicznej obejmujgce;:

o budowe odcinka sieci kanalizacji deszczowej zbierajgcej wody
deszczowe z terendw utwardzonych drég, chodnikow oraz miejsc
postojowych, N

» budowa odcinka linii o$wietlenia ulicznego,

budowa budynku zaplecza higieniczno- sanitarnego:

» budynek wolno stojgcy, parterowy, bez podpiwniczenia,

powierzchnia zabudowy okoto 30,00 m?, -
szerokosé elewacji frontowej 6,00m + 20%,
wysoko$é budynku do kalenicy 5,00m do 7,00m,
wysokosé budynku do gzymsu 2,00m do 3,50m,
forma dachu; dwu lub wielospadowy,

kat nachylenia dachu 30-45°.

Inwestycja bedzie nawigzywata w zakresie funkcji zabudowy, parametréw, cech
iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - do
zabudowy istniejgcej w sasiedziwie uwidocznionym w czesci graficzne] analizy.
W celu zharmonizowania nowej zabudowy z krajobrazem, forma budynku powinna
nawigzywac do architektury wystepujacej na tym terenie, zwlaszcza w zakresie
skali, proporcji i uzytego materiatu, a jego gabaryty winny nawigzywa¢ do obiektow
o podobnej funkcji.
W zakresie dostepnosci terenu inwestycji do drogi publicznej:
Teren wyznaczony pod inwestycje posiada mozliwosé dostepu do drogi publicznej
kategorii powiatowej — ul. Tkacka oraz drogi publicznej kat. wojewddzkiej —
ul. Juliusza Stowackiego.
W zakresie mozliwosci przylaczenia inwestycji do sieci uzbrojenia terenu.
Inwestor posiada:
warunki przylgczenia do sieci dystrybucyjnej z dnia 27.10.2016 r. nr
5657/RE04/RP/DP/16 wydane przez PGE Dystrybucje S.A., Oddzial Zamosc,
Rejon Energetyczny Jarostaw, ul. Elektrowniana 4, 37-500 Jarostaw,
warunki przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej nr 71/2016 z dnia
13.10.2016 r. wydane przez Przeworskg Gospodarke Komunalng Sp. z o.0.
W zakresie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Teren dziakki posiada zgode na zmiang przeznaczenia wystepujgcego na nim
gruntu rolnego na cele nierolnicze uzyskang do MPO ZP m. Przeworska, {Zmiana
MPO ZP uchwalona w 1992 r.} w ramach kompieksu terenowego symb. Zm. MPO
— A31 UH, A23 ZP, ASMN 011 KNIV, 06KNIV. Zgodnie z MPS ZP Miasta
Przeworska z 1993r. dzialki wchodzity w sklad kompleksu terenowego symb. 09
KZ, 03KG/KZ. Ww. plany utracity moc obowigzujaca z koricem 2002 r.

1. Ustalenia dotyczgce stanu prawnego
1. Przeznaczenie terenu inwestycji w nieobowiazujacych miejscowych planach:

Zgodnie z Zm. MPO ZP m. Przeworska dzialka wchodzita w skiad kompleksu
terenowego:

A31 UH - Istniejace uzytki zielone | zabudowa indywidualna. Projektowana hala
targowa z adaptacjg budynku murowanego na dzialce nr 3412 z ograniczeniem jej
powierzchni {budynek mieszkalny drewniany przeznaczony do likwidacji).

A5 MN- Istniejace zespoly zabudowy mieszkalno- ustugowej w zabytkowym ukladzie

rynku staromiejskiego, zaklad filialny ,Jarlan” oraz ogrody i sady z zabudowg
jednorodzinng. Adaptacja istniejacego zainwestowania z mozliwoscig uzupeinienia -

zabudowy.
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A23 ZP- teren zieleni nadrzecznej i uzytkéw rolnych z nieliczhg zabudowa
jednorodzinng oraz zagrodows. Projekfowana zielern urzadzona z  adaptacjg
istniejacej zabudowy. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wymiany lub uzupeinienia zabudowy
w granicach istniejgcych dziatek siedliskowych.

06 KN IV — adaptacja lstmejqcej drogi krajowej szeworsk- Kanczuga w terenach
zalnwestowama miejskiego. ‘

011 KN !V projektowana tzw. ,mata obwodnica” jako obe;scue centrum miasta od
strony pohudniowej z dojazdem do zielonego rynku. - :

Zgodnie z MPS ZP Srédmiescie m. Przeworska dziatka przeznaczona pod inwestycje
wchodzita w skiad kompleksu terenowego:

03 KG/KZ ~— ulica ukiadu podstawowego g#owna tranzytowa krajowa nr 879 relacji
Przeworsk — Dyndw (Stowackiego Wegierska). Symbol Gt1/2 liczba jezdni 1, liczba
pasow ruchu 2x3,5m. Minimalna szeroko$¢ normatywna wymagana w finiach
rozgraniczajgcych 30,00m nie moze by¢é utrzymana w przebiegu w ‘obszarze
Srodmiescia a zwlaszeza historycznego Centrum (rejon zabudowy rynkowej). W
zwigzku z tym dokonano obnizenia rangi ulicy do zbiorczej obszarowej ZO a na
odcinku zabudowy zabytkowej LM. Funkcja jej zostanie przeniesiona na obwodnice
miasta Przeworska symbol MPO-01 KD Ill. Linia zabudowy 20 m od kraweznika
jezdni poza ww. terenami w terenach zabudowy Srédmiescia linia zabudowy zgodna
z linig zabudowy |stn|ejqcej
09 KZ - ulice projektowane ukladu podstawowego. Symbol ZO, — zblorcza'
obszarowa. Liczba jezdni 1, ficzba paséw ruchu 2x 3,50 m. minimalna normatywna
szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 30,00 m. Linia zabudowy
mieszkalnej 15,00m od kraweznika jezdni. Zabudowa ustugowa moze sig zblizyé do
linii rozgraniczajacej drogi. Oznaczenie w MPO- 011 KNIV. Ulice do czasu realizacji
obwodnicy potudniowej w MPO — 02 KDIV petni¢ bedzie role tzw. ,Matej obwodnicy”
obarczajacej przelot przez Centrum Miasta z trasy migdzynarodowej na kierunku.
poludniowym, powigzanie kierunku z Jarostawia na Kanczugg i Dynow,

2. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Przeworska teren inwestycji oznaczony jest jako:
a) obszary zabudowane z przewaga zabudowy mieszkaniowej,
b) -obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
c) tereny zalewane wodami Q1%,
d) strefa ,E”- ochrony ekspozycji zabytkowych obiektéw [ub zespolow oblektow
€) wazniejsze elementy rozwoju gospodarki komunalnej, infrastruktury i komunikaciji,
f) obszar strefy ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,
g) obszary dla kidrych nalezy opracowaé MPZP ze wzgledu na szczegbiny zbidr

uwarunkowan - ,Ksztaltowanie Centrum Miejskiego”, '

3. Dziatka przewidziana pod inwestycje potoiona jest:

a) w granicach obszaréw objetych ochronq przyrody na podstawie przepisow
0 ochronie przyrody - nie

b) w granicach obszaréw przeznaczonych na realizacje zadan rzadowych Iub
samorzadowych znaczenia ponadlokalnego — tak,
Teren inwestycji, zgodnie z MPS ZP Srodmtesme m. Przeworska (w ramach
symb. 09 KZ), przeznaczony byt na budowe drogi ukfadu podstawowego 20 -
zbiorczej obszarowej.
Ponadto dziatka, w czesci, od strony zachodniej p__rzeznaczona byla na
poszerzenie ulicy ukiadu podstawowego gidwnej tranzytowe] krajowej nr 879
relacji Przeworsk— Dynow (Stowackiego, Weglerska) zgodnie z symb 03 KG/KZ
MPS ZP Srodmiescie m. Przeworska.

¢) w granicach obszaréw osuwania mas ziemnych - nie, -

d) w granicach obszaréw ograniczonego uzytkowania - nie,

e) w terenie gdrniczym ,Przeworsk-1" dla ztoza gazu ziemnego - nie,

4
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f) w zasiegu obszaru strefy ochronnej Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
425 ,Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw” — tak,
g) w terenie zalewowym — tak,

Zgodnie z ustaleniami Studium dziatka lezy w terenie oznaczonym jako ,tereny
zalewane wodami Q1%".

h) w terenie objetym ochrong konserwatorskg — tak,

) w

zgodnie z ustaleniami Studium dziatka lezy w terenie oznaczonym.jako ,strefa
& = ochrony ekspozycji zabytkowych obiektow lub zespotow obiektow”,
teren dziakki nr 3413/1 graniczy z dziatkg nr 3412/2 na ktérej zlokalizowany jest
dom - zabytek nieruchomy wpisany przez Burmistrza Miasta Przeworska
Zarzadzeniem nr 21/2014 z dnia 14.03.2014 r. do Gminnej Ewidencii
Zabytkow,

sgsiedztwie  terendw  objetych  ustaleniami miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego — nie.

4. Dla terenu dziatki przewidzianej pod inwestycje Burmistrz Miasta Przeworska
wydat nastepujace decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu:

*

nr GPB-1-7331/49/2003 z dnia 08.09.2003 r. obejmujgcq: wykonanie sieci
elekirycznej kablowej od istnigjacej stacji trafo na ul. Stowackiego - wykonanie
sieci elektrycznej napowietrznej nn wraz z przytgczami napowietrznymi do
budynkéw na terenie dzialek nr nr 3137, 3134/2, 3131/8, 3131/6, 3132/4,
3132/7, 3132/1, 3125/2, 3125/11, 3125/1, 3130/2, 3113/1, 3114, 3096/1,
3412, 3413/3, 3413/1, 3144/1, 3131/6, 3115/5, 3115/3, 3115/4, 3415, 3416,
3114, 3112, 3109, 3096/1, 3103, 3102, 3412, 3436, 3400, 3466, 3477, 3471,
3416, 3415, 3061),

nr GPB-I-7331/25/2008 z dnia 17.04.2009 r. obgjimujacg: budowe odcinka
drogi (o dlugosci 115,00 mb) faczacej ulice Slowackiego w Przeworsku
(lezgca w ciggu drogi publicznej kal. wojewddzkiej nr 835 Lublin- Grabownica
Starzeriska) z ul. Tkackg w Przeworsku (drogg publiczng kat. powiatowej Nr
P1 598R} oraz budowe parkingu dia samochodéw osobowych na dzialkach nr
nr — 3413/1, 3144/1, 3400 w Przeworsku, {w tym: wykonanie jezdni o
szeroko$ci 6,0 m, chodnika jednostronnego o szeroko$ci 2,0m, pofgczenie
odcinka ulicy z drogami publicznymi poprzez wykonanie zjazdu z drogi
wojewddzkiej — ul. Sfowackiego na dzialce nr 3144/1, wykonanie zjazdu z
drogi powiatowej — ul. Tkacka na dzialce nr 3400, parking z 230 stanowiskami
postojowymi, budowa kanalizacji deszczowej i odwietlenia parkingu).

Wyniki analizy przygotowata: Sylwia Krupa

Przeworsk, 22.02.2017r.
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