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1. Uwarunkowania dla obszaréw objetych zmiang nr 1/2018 studium.

1.1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu.

Obszary objete zmiang nr 1/2018 studium oznaczono w czesci graficznej studium jako obszar nr linr
1.

Granice obszaréw objetych zmiang nr 1/2018 studium zostaty okreslone na zatgcznikach graficznych
do uchwaty nr LIlI/456/18 Rady Miasta Przeworska z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Nr 1/2018 Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Przeworska.

Obszar nr | znajduje sie w potnocnej czesci miasta Przeworska. Jest potozony pomiedzy ulicami
Gorliczyiiskg od pdtnocy, a korytem potoku Mirocinskiego. W granicach obszaru objetego
opracowaniem znajdujg sie tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren kolei oraz tereny rolnicze. Obszar ten w czesci na pow. ok. 2,30
ha objety jest ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustugowego
,Gorliczyiiska II” w Przeworsku, uchwalonego przez Rade Miasta Przeworska uchwatg z dnia
27.05.1999 r. Nr I1X/53/99. W mpzp teren o symbolu UH-UR-PS przeznaczony zostat pod ustugi
ofertowe, otwarte na potencjalnych inwestoréw. W planie dopuszczone zostaty ustugi z zakresu
handlu, drobnej wytwadrczosci oraz funkcja magazynowo-sktadowa.

|II

Obszar nr 1l znajduje sie w pétnocno-zachodniej czesci miasta Przeworska. Jest potozony na pétnocny
zachdd od ul. Gorliczynskiej i na potudnie od ul. Mostowej. Od pdtnocnego zachodu teren ogranicza
dolina Mleczki, a od potudniowego zachodu tory kolejowe PKP. W granicach obszaru znajduje sie
istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa. Obszar objety opracowaniem
posiada obowigzujgcy plan miejscowy - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ul. Mostowej w Przeworsku uchwalony przez Rade Miasta Przeworska uchwatg z dnia 13.11.1997r. Nr
243 /XXXVI1/97 (opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Przemyskiego Nr 1 poz. 8 z dnia
06.02.1998r.), zmieniony w czesci przez Rade Miasta Przeworska uchwatg z dnia 22.04.2010r. Nr
XLVII/336/10 (opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia
7.06.2010r. Nr 46 poz. 1017). Przeznaczenie terenu w planie miejscowym jest nastepujgce:



— 1MNj - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczong lokalizacjg zabudowy
ustugowej z zakresu handlu, gastronomii i rzemiosta, pod warunkiem, ze nie beda to
inwestycje mogace pogorszyc stan srodowiska naturalnego,

— 3RO —teren istniejgcych ogrodéw przydomowych, adaptowanych w planie wg
dotychczasowego uzytkowania,

— U/P —teren nieuciazliwej zabudowy: ustugowej, handlowej, produkcyjnej i magazynowe;j,

— K—istniejgca przepompownia Sciekow.

1.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Obszary nr linr Il posiadajg mozliwos¢ dostepu do infrastruktury technicznej oraz obstugi
komunikacyjnej. Obstuga infrastrukturalna nowych terenéw zabudowy wyznaczonych w ustaleniach
zmiany nr 1/2018 studium bedzie nastepowata przez przytacza do istniejgcych sieci, po ich niewielkiej
rozbudowie i uzupetnieniu.

Obszar nr | jest w wiekszosci uzytkowany rolniczo. W obszarze tym wystepuje istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i produkcyjna, jednak wieksza czes¢ obszaru jest uzytkowana rolniczo.
Peryferyjne potozenie obszaru w stosunku do struktury miasta, sgsiedztwo drogi i terenéw kolei
predysponuje ten obszar do rozwoju funkcji produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i ustugowych.

Obszary nr 1l jest funkcjonalno-przestrzennie powigzany z pozostatymi elementami struktury miasta.
W terenie tym wystepuje istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
Przeksztatcenie tego obszaru oraz wyznaczenie nowych funkcji uzytkowych w celu dostosowania do
aktualnych potrzeb stanowi¢ bedzie kontynuacje obecnego sposobu zagospodarowania tego obszaru
i jego uzupetnienie, ktére umozliwi bardziej intensywne zagospodarowania tego terenu i jego
bezposredniego sgsiedztwa, przyczyniajac sie do rozwoju i poprawy stanu fadu przestrzennego.

W zagospodarowaniu obu obszaréw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z przebiegu linii kolejowe;.

1.3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

Obszary nr | i nr Il cechuja sie bardzo zblizonymi warunkami Srodowiska przyrodniczego. Oba obszary
posiadajg korzystne warunki ekofizjograficzne dla zagospodarowania na cele zwigzane z rozwojem
zabudowy, w tym korzystne warunki morfologiczne, gruntowe i topoklimatyczne. W obu obszarach nie
wystepujg grunty lesne ani obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

W obszarze nr | wystepujg gleby Ili lll klasy bonitacyjnej. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych gleby te podlegajg ochronie przed zmiang przeznaczenia na inne cele niz rolnicze, jednak ze
wzgledu na potozenie obszaru w administracyjnych granicach miasta, nie jest wymagane uzyskanie
zgody organow administracji rzgdowej na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze.

W obszarze nr | z racji potozenia w obrebie GZWP Nr 425 wymagane jest stosowanie rozwigzan
ograniczajacych zanieczyszczenie wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu. Lokalizowanie
zabudowy przemystowej i ustugowej w tych obszarach nie moze niekorzystnie wptywaé na stan
Srodowiska, a szczegdlnie wdd powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu i powietrza.

Potozenie obu obszarow w sgsiedztwie ciekdw Mleczki i Potoku Mirocinskiego wymaga uwzglednienia
w zagospodarowaniu terendw obudowy biologicznej ciekdw.



1.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

W obszarach nr li nr Il nie wystepujg zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej.

1.5. Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym
lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych — nie okresla sie.

1.6. Uwarunkowania wynikajgce z warunkdw i jakosci zycia mieszkanncéw, w tym ochrony ich
zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

W obszarach nr li nr Il obecne zagospodarowanie przestrzenne, istniejgca obstuga komunikacyjna i
infrastrukturalna zapewnia wraz z warunkami naturalnymi wysokg jakos¢ zycia mieszkaricom.

Nie wystepuja tu znaczace ucigzliwosci wynikajgce z oddziatywan na srodowisko, wystepuje jedynie
niewielkie oddziatywania hatasu i emisji komunikacyjnej, zwigzane z przylegtymi drogami i terenami
kolejowymi.

1.7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
W obszarach nr li nr Il nie wystepujg zagrozenia dla mieszkaricdw wynikajace z obecnego stanu

zagospodarowania. Nie wystepujg zagrozenia zwigzane z awariami zaktadoéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowe], poniewaz takie obiekty nie wystepujg w granicach obu
obszardéw, ani w ich sgsiedztwie. Oba obszary mogg znajdowac sie w zasiegu oddziatywan katastrof
komunikacyjnych (np. transport drogowy i kolejowy materiatéw niebezpiecznych). W obu obszarach
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony ludzi i Srodowiska
przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia.

Zagrozenie powodziowe w obszarze nr Il zostato zminimalizowane w zwigzku z realizacjg zbiornika
przeciwpowodziowego , Kanczuga”.

1.8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow.

W obszarze nr | znajdujg sie grunty Skarbu Panstwa we witadaniu PKP SA, pozostate grunty stanowig
wtasnos¢ prywatna. Dziatki gminne sg uzytkowane jako tereny infrastruktury techniczne;j.

W obszarze nr Il znajduja sie gtéwnie dziatki gminne. Wystepuja tez grunty Skarbu Panstwa we
wtadaniu PKP SA oraz grunty oséb prywatnych.

1.9. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych.

Czesc obszaru nr Il znajduje sie w granicach ztoza gazu ziemnego ,,Przeworsk”, zatwierdzonego
decyzja Ministra Srodowiska z dnia 6 lipca 2016 r., znak DGK-1V.4741.19.2015.BG.

Obszar nr |l jest potozony w granicach terenu gérniczego Przeworsk-2 i obszaru gérniczego
Przeworsk-2.



Obszar nr | znajduje sie w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw. Obszar nr |l znajduje sie poza granicami GZWP.

Czes$é obszaru nr 1l znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.
1.10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
W obszarach nr li nr Il nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

1.11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wéd
podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Obszar nr | znajduje sie w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw. Obszar nr |l znajduje sie poza granicami GZWP.

Czes$é obszaru nr 1l znajduje sie w granicach ztoza gazu ziemnego ,,Przeworsk”, zatwierdzonego
decyzja Ministra Srodowiska z dnia 6 lipca 2016 r., znak DGK-1V.4741.19.2015.BG.

1.12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

Obszar nr |l jest potozony w granicach terenu gérniczego Przeworsk-2 i obszaru gérniczego
Przeworsk-2.

1.13. Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w
tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami.

Obszary nr i nr Il potozone sg w zasiegu istniejgcej sieci komunikacyjnej, zapewniajgcej dogodne
potgczenia wewnagtrz miasta, jak i z terenami sgsiednimi.

Obszary te wigczone sg w miejskg sieé¢ zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekdw, usuwania
odpaddow oraz zaopatrzone sg w nosniki energii.

1.14. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéow publicznych.

Przez obszar nr | biegnie linia kolejowa Przeworsk — Rozwaddéw. W sgsiedztwie obszaru nr Il przebiega
linia kolejowa o znaczeniu krajowym.

1.15. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

Czesc obszaru nr Il znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. W granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przed
powodzig, w tym takze zakaz gromadzenia Sciekdw, odchoddéw zwierzecych, sSrodkéw chemicznych, a
takze innych substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow.

Zagrozenie powodziowe zostato na terenie miasta Przeworska zminimalizowane w wyniku
zrealizowanych inwestycji majacych na celu poprawe bezpieczeristwa przeciwpowodziowego. Na
terenie miejscowosci Siedleczki w gm. Kariczuga oraz Manasterza w gm. Jawornik Polski zostat
zrealizowany suchy zbiornik przeciwpowodziowy , Kariczuga”. Jego zadaniem jest zatrzymanie
nadmiaru wod z Mleczki. Zbiornik ten zostat zrealizowany jako inwestycja samorzagdu Wojewddztwa
Podkarpackiego. Zbiornik ten ma ponad 62 ha powierzchni, i w razie powodzi bedzie mdégt pomiescié
3 min m3 wody.



2. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Przeworska w odniesieniu do
obszaru objetego zmiang nr 1/2018 studium uwzgledniajgce analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i
spoteczne, prognozy demograficzne, oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych gminy, bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe.

2.1. Wprowadzenie.

Zgodnie z ustawgq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. nr 293 z pdzn. zm.) w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

— analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

— prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

— mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

— bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe;

Zgodnie z regulacjami zawartymi w art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. nr 293 z pézn. zm.) dokonujgc
bilansu, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy (w zakresie wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy), maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w iloSci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w
pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa
w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o
ktédrym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy —
bilans terendw pod zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej



zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z
uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2i 3, oraz w
przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci
finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

Dodatkowo okreslajgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe, bierze sie pod uwage perspektywe nie
dtuzszg niz 30 lat i niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%.

W zwigzku z opracowaniem zmiany nr 1/2018 studium dla potrzeb sporzadzenia bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe dokonano obliczer w zakresie nastepujgcych funkcji: zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Chtonnosc¢ terenéw zostata przedstawiona jako
maksymalna powierzchnia uzytkowa zabudowy danej funkcji na terenie gminy.

2.2. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy w zakresie uwarunkowan ekonomicznych.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta Przeworska w zakresie ekonomii ksztattowane sg przez
uwarunkowania gospodarcze, zaréwno wewnetrzne, jak i wynikajace ze struktury i schematu
dziatania regionu. Majg one decydujacy wptyw na tempo i kierunki rozwoju, co uwidacznia sie w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostek osadniczych.

Przeworsk jest lokalnym osrodkiem ustugowo-przemystowym, a takze weztem komunikacyjnym.
Miasto przecina autostrada A4 (Jedrzychowice — Korczowa) oraz droga krajowa nr 94. W miescie
krzyzujg sie tez trzy linie kolejowe. Miasto jest stolicg powiatu przeworskiego i stanowi jego centrum
administracyjne — znajduja sie tu m.in. starostwo, sad rejonowy, prokuratura rejonowa, komenda
powiatowa Policji i Paristwowej Strazy Pozarnej.

Przeworsk stanowi osrodek rozwoju o znaczeniu ponadlokalnym. Jest jednym z trzech, obok Kanczugi
i Sieniawy, miast lezgcych na terenie powiatu przeworskiego. Na terenie miasta zlokalizowane sg
instytucje zaspokajajace potrzeby znacznej czesci mieszkaricdw powiatu w zakresie szkolnictwa
$redniego, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej oraz ustug kulturalnych. Przeworsk ze wzgledu na
petnione funkcje jest takze miejscem pracy znacznej liczby mieszkarncéw okolicznych gmin.

Na terenie gminy wystepuja korzystne warunki do rozwoju produkcji rolniczej, gtdwnie dzieki
korzystnym uwarunkowaniom klimatycznym oraz wysokim klasom bonitacyjnym gleb. Powierzchnia
uzytkéw rolnych na terenie miasta wynosita w 2014 r. wg danych GUS 1654 ha, co stanowito ok. 75%
powierzchni miasta. Nieco wiecej niz 80% powierzchni uzytkéw rolnych stanowig grunty orne.

Dziatalnosc rolnicza w Przeworsku koncentruje sie w gospodarstwach matych i odgrywa role
pomocniczg. Wtasciciele gospodarstw rolnych badz dziatek rolnych utrzymuja sie najczesciej z dwdch
Zzrédet, w tym z jednego pozarolniczego.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Autostrada_A4_(Polska)
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Wg danych ze spisu rolnego z 2010 r. na terenie gminy jest 956 gospodarstw rolnych. Gospodarstwa
rolne sg bardzo rozdrobnione. Najliczniejszg grupe stanowig gospodarstwa o powierzchni do 1 ha,
ktdre stanowig ok. 64% liczby wszystkich gospodarstw.

Lokalng gospodarke wedtug danych GUS w roku 2018 w Przeworsku tworzyto 1535 podmiotéw
gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze REGON. Sektor prywatny tworzy 1461 podmiotéw.

W stosunku do danych z 2008 r. zaobserwowano wzrost ich liczby podmiotéw sektora prywatnego o
155. Sposréd tej grupy wiodaca role petnig osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarcza w
liczbie 1112 oséb. Liczba oséb prowadzacych dziatalno$é gospodarczg systematycznie rosta na
przestrzeni ostatnich 10 lat.

Wg danych GUS dla miasta Przeworska wskaznik liczby oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg na 100 oséb w wieku produkcyjnym w 2018 r. wynosit 12. Wskaznik ten jest wyzszy niz
dla powiatu przeworskiego (7,7 oséb fizycznych prowadzgcych dziatalnosé gospodarczg na 100 oséb
w wieku produkcyjnym) i dla wojewddztwa podkarpackiego (9,8 osdb fizycznych prowadzgcych
dziatalnos¢ gospodarcza na 100 oséb w wieku produkcyjnym). Jest natomiast nizszy od analogicznego
wskaznika dla Polski, ktéry wynosi 13,4.

W ciggu ostatnich 10 lat w sektorze prywatnym znaczgco wzrosta tez liczba spétek handlowych z 59
do 103.

Wskaznik przedsiebiorczosci (ilos¢ podmiotéw wpisanych do rejestru REGON na 10 tys. Ludnosci) w
miescie Przeworsk wynosit w 2018 r. 998. Wskaznik ten w ciggu ostatnich 10 lat systematycznie
wzrastat, co wskazuje na dobrg kondycje gospodarczg tego obszaru.

Strukture lokalnej gospodarki bardzo dobrze oddaje podziat podmiotéw gospodarczych w trzech
gtownych sektorach gospodarki, ktérymi sg: ,,Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo”, ,Przemyst
i budownictwo” oraz , Pozostata dziatalnos¢”, na ktéra sktadajg sie gtéwnie ustugi dla ludnosci.

Na 1535 podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ na terenie miasta Przeworska:

— 5 podmiotéw prowadzi dziatalnos¢ w sektorze ,,Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo”
-0,3%,

— 304 podmiotow prowadzi dziatalnos¢ w sektorze ,Przemyst i budownictwo” — 19,8%

— 1226 podmiotdéw prowadzi dziatalno$¢ w sektorze ,Pozostata dziatalnos¢” — 79,9%.

Najwiekszy udziat w strukturze gospodarki narodowej miaty firmy nalezace do sektora ,,Pozostata
dziatalnos¢” ktdry wynosit 79,9% ogdlnej liczby podmiotédw. Sektor ,,Przemyst i budownictwo” byt
reprezentowany przez 19,8% firm majacych siedzibe w miescie Przeworsku.

Udziat reprezentantdw sektora pn. ,Rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo” w ogdlnej
strukturze gospodarki jest niski i cechuje sie tendencjg spadkowa w ciggu ostatnich 10 lat. Stopniowo
wzrasta natomiast udziat reprezentantéw sektora ,,Przemyst i budownictwo” oraz ,,Pozostata
dziatalnos¢”, co jest zjawiskiem charakterystycznym dla obszaréw miejskich.

Przeworsk petni funkcje osrodka produkcyjno — ustugowo — handlowego dla okolicznych
miejscowosci. W miescie skupity sie nastepujace rodzaje przemystu: meblarski, spozywczy,
odziezowy, gumowy, szklany, obuwniczy, maszynowy i budowlany.

Rynek w miescie Przeworsk nalezy uznac za przestrzen stale rozwijajacg sie, o duzym potencjale.

Przemyst w miescie koncentruje sie gtdwnie w czesci pdétnocnej miasta, w rejonie ul. Gorliczynskiej i w
sgsiedztwie kolei. Utrzymanie funkcji przemystowej w obszarze miasta wynika z istniejgcego



potencjatu, rozwdj nalezy upatrywaé w kategoriach ilosciowych i jakosciowych (wzmocnienie dziatan
modernizacji i zmian technologicznych oraz likwidacja ucigzliwosci zaktaddéw oraz porzagdkowanie i
intensyfikacja wykorzystania terenu). Wprowadzenie dodatkowych funkcji przemystu, produkcji,
przetwdrstwa oraz drobnej wytwdrczosci ma istotne znaczenie w tworzeniu nowych miejsc pracy
oraz zaspokajaniu lokalnego i regionalnego rynku.

O rozmieszczeniu programu rozwoju przemystu, drobnej wytwdrczosci i rzemiosta produkcyjnego
decyduje stan wiasnosci oraz jego potozenia w terenach ustalonych dla zainwestowania.
Rozmieszczenie sktadow, baz i magazyndéw wigze sie takze z przebiegiem przez teren gminy szlakéw
komunikacyjnych i linii kolejowej.

Zgodnie z informacjami GUS w 2014 r. geodezyjna powierzchnia terendw faktycznie zajetych przez
grunty zabudowane i zurbanizowane terenéw przemystowych wynosita 46 ha.

Podstawowym dochodem miasta z dziatalnosci gospodarczej s3: podatek od nieruchomosci, podatek
od srodkoéw transportu, udziat w podatkach (VAT, podatek dochodowy). Jednak najwazniejsza
korzyscig z rozwoju gospodarczego jest zwiekszenie dochoddw osobistych mieszkaricow i ich sity
nabyweczej, co ma réwniez przetozenie na zmniejszenie obcigzen socjalnych gminy. W tym kontekscie
ogromne znaczenie ma rozwaj przedsiebiorczosci i wspieranie rozwoju terenéw o charakterze
ustugowym w szczegdélnosci zwigzanym z turystykg oraz sportem i rekreacja, ktére stanowi¢ beda
lokalne osrodki aktywnosci gospodarczej.

W obszarach tych bedg mogty by¢ lokalizowane funkcje, ktére moga zapewnic¢ dodatkowe miejsca
pracy dla mieszkaricow miasta, a jednoczesnie poméc lokalnym i naptywowym przedsiebiorcom w
rozwoju swojego potencjatu gospodarczego.

Potozenie gminy na szlakach komunikacyjnych, bliskos¢ duzych osrodkéw miejskich Rzeszowa,
Lezajska i Jarostawia sg korzystne z punktu widzenia uwarunkowan zewnetrznych i powinny miec
wptyw oraz znaczenie dla rozwoju i proceséw gospodarczych. Majac na celu poprawe sytuacji
ekonomicznej oraz biorgc pod uwage potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy nalezy dazy¢ do
dywersyfikacji struktury zatrudnienia oraz umozliwienia lokalizacji zamierzonych przez mieszkancow
przedsiewzie¢. Atutem miasta jest rosngca ilos¢ podmiotéw gospodarczych, gtéwnie prywatnych oraz
rezerwy terenowe dajgce mozliwos$¢ rozwoju zaktadéw na terenie gminy.

Miasto Przeworsk posiada potencjat w zakresie rozwoju turystyki ze wzgledu na bogate zasoby
dziedzictwa kulturowego oraz rosngcej popularnosci turystyki winiarskiej. Odpowiednie
wykorzystanie tych elementéw niewatpliwie przyczyni sie do wzmozenia ruchu turystycznego, co z
kolei korzystnie wptynie na podniesienie poziomu zycia spotecznosci, poprzez rozwdj dziatalnosci ,,
okofoturystycznej” (np. przedsiebiorstw ustugowych, handlowych, hotelowych i transportowych
oraz drobnej wytwdrczosci). Rozwdj turystyki na terenie miasta Przeworska jest obszarem
szczegblnego zainteresowania polityki wsparcia przedsiebiorczosci.

Rozwdj infrastruktury turystyczno-wypoczynkowej powinien by¢ ukierunkowany na stworzenie w
obrebie Gminy odpowiedniej bazy noclegowej, ustugowej, handlowej i gastronomicznej dla
podstawowej obstugi ruchu turystycznego, w tym w ramach nowych i modernizowanych obiektéw
hotelowych i innych obiektédw noclegowych, gospodarstw agroturystycznych oraz budynkéw innych
podmiotéw swiadczgcych ustugi zwigzane z turystyka, sportem i rekreacja, punktéw i zaktadow
ustugowych, handlowych oraz gastronomicznych, obstugujacych ruch turystyczno-wypoczynkowy dla
zapewnienia im odpowiedniego standardu.



2.3. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy w zakresie uwarunkowan srodowiskowych.

Miasto Przeworsk zajmuje powierzchnie 22,13 km?. Potozone jest w dorzeczu rzeki Mleczki,
prawobrzeznego doptywu Wistoka. Najstarsza jego cze$¢ ulokowana jest na lessowym wzgdrzu
wznoszgcym sie 206 m. n. p. m, opadajgcym stromo od potudnia w kierunku Mleczki.

Pod wzgledem morfologicznym wg. J. Kondrackiego teren miasta lezy w obrebie mezoregionu
Pradoliny Podkarpackiej i Podgdrza Rzeszowskiego wchodzgcych w sktad makroregionu fizyczno —
geograficznego Kotliny Sandomierskie;j.

Na terenie Przeworska gleby sg jakosciowo zréznicowane, co wynika ze zréznicowanej budowy
geologicznej. W Dolinie Mleczki powierzchniowymi utworami geologicznymi sg piaski, zwiry, mady
rzeczne oraz torfy i namuty. W czesci miasta potozonej na pétnoc od toréw kolejowych wystepuja
piaski, zwiry i mutki rzeczne. W dolinie Mleczki wyksztatcit sie pas mad i gleb bagiennych, obejmujacy
potudniowg, zachodnig i pétnocng czes¢ miasta. W pozostatej czesci miasta wystepuja lessy, na
ktérych w rejonie srodkowo-wschodniej czesci miasta wyksztatcity sie czarnoziemy i gleby brunatne.

Takie warunki glebowe w potgczeniu z korzystnymi uwarunkowaniami klimatycznymi ksztattujg w
duzej mierze korzystne warunki produkcji rolnej.

Wg danych GUS z 2014 r. w strukturze uzytkowania gruntéw przewazajg uzytki rolne zajmujgce 75%
powierzchni miasta, wsréd ktdrych wiekszos¢ stanowig grunty orne. Charakterystyczng cechg jest
niewielka ilos¢ gruntéw lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych, ktdérych taczna powierzchnia na
terenie miasta wynosi jedynie 10 ha. Wspdtczynnik lesistosci obszaru miasta jest bardzo niski wynosi
0,3.

Zgodnie z danymi GUS w 2014 r. tgczna powierzchnia geodezyjna gruntéw zabudowanych i
zurbanizowanych wynosita 504 ha, co stanowito 23% powierzchni obszaru miasta. Powierzchnia
geodezyjna gruntdow zabudowanych i zurbanizowanych terendéw przemystowych wynosita 46 ha,
terendw ustug 93 ha, a terenéw zabudowy mieszkaniowej 138 ha.

Swiat roslinny i zwierzecy okolic Przeworska jest stosunkowo ubogi. Najwieksze powierzchniowo na
terenie miasta sg zbiorowiska synatropijne terenéw upraw. Wystepujg tez zbiorowiska sadéw i
ogrodow, zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe (w szczegdlnosci w dolinie Mleczki), niewielkie
powierzchniowo zbiorowiska lesne, a takze zielert urzgdzona parkow.

Miasto z uwagi na wystepowanie gtéwnie obszaréw rolniczych, zabudowanych i zainwestowanych
jest zubozone w wystepujgce gatunki fauny.

W zachodniej czesci miasta znajduje sie ztoze gazu ziemnego zatwierdzonego decyzjg M.S. z 06-07-
2016r, znak DGK-1V.4741.19.2015.BG. W obszarze tym znajduje sie takze obszar gérniczy i teren
gorniczy Przeworsk — 2, utworzony decyzjg Ministra Srodowiska DGK-1V.4771.26.2018.BG z dnia 17-
04-2019r.

Pdétnocna czes¢ obszaru miasta znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
425 , Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw”, ktérego granice zostaly zatwierdzone decyzjg MS z dnia
15.12.2011 r. znak DGiKGhg-4731-40/6909/55581/11/MJ.

Obszar miasta nalezy w catosci do zlewni Wisty. Wiekszymi ciekami przeptywajgcymi przez teren
miasta sg Mleczka, jej doptyw Nowosidtka i Potok Mirocinski. Czes¢ obszaru miasta znajduje sie w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczonego dla obszaréw sgsiadujgcych z
rzekg Mleczka. Zagrozenie powodziowe stanowi istotne ograniczenie dla rozwoju osadnictwa.



Dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przed
powodzig, w tym takze zakaz gromadzenia sciekow, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a
takze innych substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczyscié¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddw.

Zagrozenia powodziowe stanowig istotne ograniczenie dla rozwoju osadnictwa. Zagrozenie to zostato
jednak na terenie miasta Przeworska zminimalizowane w wyniku zrealizowanych inwestycji majacych
na celu poprawe bezpieczenstwa przeciwpowodziowego. Na terenie miejscowosci Siedleczki w gm.
Kanczuga oraz Manasterza w gm. Jawornik Polski zostat zrealizowany suchy zbiornik
przeciwpowodziowy , Kanczuga”. Jego zadaniem jest zatrzymanie nadmiaru wéd z Mleczki. Zbiornik
ten zostat zrealizowany jako inwestycja samorzagdu Wojewddztwa Podkarpackiego. Zbiornik ten ma
ponad 62 ha powierzchni, i w razie powodzi bedzie mdgt pomiesci¢ 3 min m3 wody.

Zagrozeniem dla istniejgcej zabudowy sg takze osuwiska. Zgodnie z Mapg osuwisk i terendw
zagrozonych ruchami masowymi na terenie miasta wystepujg dwa obszary osuwiskowe. Jeden z nich
nr 76614 jest potozony w rejonie ul. Stefana Czarnieckiego i Zurawiej. Wiekszo$¢ obszaru
osuwiskowego stanowi osuwisko nieaktywne, na matym powierzchniowo obszarze wystepuje
osuwisko aktywne. W obszarze tym znajdujg sie istniejgce zabudowania mieszkaniowe
jednorodzinne. Drugi obszar osuwiskowy nr 76615 znajduje sie pomiedzy ul. Kretg a ul.
Bernardyniskyg. Wiekszo$¢é obszaru osuwiskowego stanowi osuwisko nieaktywne, wystepuje w tym
obszarze takze osuwisko aktywne oraz trzy obszary osuwiska aktywnego okresowo. W granicach tego
osuwiska réwniez znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

Na terenie miasta brak jest obszaréw i obiektéw objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pdzn. zm.) za wyjgtkiem 41 drzew,
ktére objeto ochrong przez ustanowienie ich pomnikami przyrody uchwatg Rady Miasta Przeworska
nr 411/LX1/94 z dnia 19 maja 1994 r. Wiekszo$¢ z nich znajduje sie na terenie zespotu patacowo-
parkowego, jak np. aleja grabowa (76 szt. grabow), 7 szt. lip szerokolistnych, 2 jesiony wynioste, 3
platany klonolistne).

Miasto Przeworsk posiada bogate dziedzictwo kulturowe. Najwazniejsze zabytki Przeworska to:

uktad urbanistyczny , Starego Miasta”;

— zespot klasztorny oo. Bernardyndéw obejmujgcy Kosciét pw. sw. Barbary z XV w. z
poézniejszymi zmianami, klasztor murowany z 1512 r. pdzniej przebudowany;

— zespot klasztorny Bozogrobcéw obejmujgcy koscidt parafialny sw. Ducha z XV w. - murowany,
gotycki z pézniejszymi zmianami, klasztor z Il potowy XVII w., dzwonnice z 1627 r., fortyfikacje
wokot kosciofa i ogrodzenie;

—  zespot klasztorny ss. Mitosierdzia obejmujacy kosciét klasztorny M. B. Snieznej z XVIIl w.;

— kilka kapliczek na terenie m. Przeworska;

— pozostatosci muréw miejskich przy ul. Watowej, Kazimierzowskiej, Kilinskiego, Pitsudskiego;

— ratuszz XV w,;

— zespot patacowo-parkowy obejmujgcy patac murowany z 1829 r., kordegarde, oranzerie,
stajnie, powozownie , oficyne, dom ogrodnika z XIX w. oraz park krajobrazowy;

— Zajazd-Camping Skansen Pastewnik;

— zabudowa przyrynkowa z XIX i XX w.;

— zabudowa drewniana z XIX w. przy ul. Kilinskiego, Bernardynskiej oraz Tkackiej.

Uwarunkowania srodowiskowe miasta Przeworska stwarzajg korzystne warunki dla rozwoju
gospodarki rolnej. Dziatalno$¢ rolnicza w gospodarce miejskiej cechuje sie jednak innymi



uwarunkowaniami niz gospodarka rolnicza na terenach wiejskich. W Przeworsku dziatalnos$¢ rolnicza
odgrywa role pomocniczg i jako dodatkowe obok pozarolniczego zrédto dochodu. Atutem miasta jest
czyste naturalne srodowisko przyrodnicze - sprzyjajace rozwojowi rolnictwa ekologicznego i
agroturystyki.

Walory krajobrazowe miasta w potgczeniu z unikalnym dziedzictwem kulturowym tworzg potencjat
dla rozwoju turystyki, ze szczegélnym uwzglednieniem agroturystyki i coraz popularniejszej
enoturystyki.

Elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego miasta stanowig walory decydujgce o jej wysokiej
atrakcyjnosci turystycznej. Ochrona potencjatu przyrodniczego oraz waloréw krajobrazowych i
kulturowych wymaga wprowadzenia odpowiednich ograniczef w zagospodarowaniu i wykorzystaniu
terendw.

2.4. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy w zakresie uwarunkowan spotecznych.

Gestosc zaludnienia na terenie miasta Przeworska wynosita w 2018 r. 695 oséb na km2. Od 2010 r.
gestosé ta systematycznie maleje.

Analizujgc wybrane zagadnienia demograficzne w roku 2018 r. wg danych GUS dla potrzeb
opracowania zmiany nr 1/2018 studium obserwuje sie proces starzenia sie spoteczeristwa miasta
Przeworska.

Liczba ludnosci miasta Przeworska na dzient 31 grudnia 2018 r. wynosita 15376 0sdb, co stanowito
okoto 19,6% ludnosci powiatu przeworskiego, wynoszgcej 78458 mieszkarncéw. Za spadek liczby
ludnosci odpowiedzialny jest niewielki przyrost naturalny, ktdry jest dla miasta Przeworska i tak nieco
wyzszy (wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 ludnosci 0,97) niz dla powiatu (0,45), jak réwniez
ujemna wartosc¢ salda migracji. Na przestrzeni ostatnich 10 lat wspdtczynnik salda migracji podlegat
wahaniom, ale osiggat wyfgcznie wartosci ujemne.

Na wartos$¢ wskaznika salda migracji najwiekszy wptyw miat wskaznik migracji wewnetrznej, w tym
wysoki wskaznik odptywu i mniejszy wskaznik naptywu.

W strukturze ludnosci miasta Przeworska zauwazalna jest nieznaczna przewaga kobiet. Wsrdd
ekonomicznych grup wieku najwiekszy udziat ma ludnosé w wieku produkcyjnym (60,4%), a udziat
ludnosci w wieku poprodukcyjnym przewyzsza udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.

W ciagu ostatnich 10 lat obserwuje sie systematyczny spadek liczby ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym i produkcyjnym, rosnie natomiast udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w 2008 r. byt wiekszy od udziatu ludnosci w wieku
poprodukcyjnym. Na przetomie 2012 i 2013 udziaty obu grup wiekowych byty prawie réwne, jednak
od tego momentu caty czas maleje udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, a rosnie udziat
ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Taka struktura wskazuje na zmniejszajacy sie zaséb ludzi zdolnych
do pracy, ale réwniez na fakt starzenia sie spoteczeristwa Gminy.

W ciggu ostatnich 10 lat rosty wszystkie wskazniki obcigzenia demograficznego dotyczace ludnosci w
miescie.

Wskaznik ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym wynosit w
Przeworsku w 2018 r. 65,5. — analogiczny wskaznik dla powiatu wynosit 61, dla Polski -65,1



Wskaznik ludnosci w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym wynosit w
Przeworsku w 2018 r. 37. - analogiczny wskaznik dla powiatu wynosit 31,2 — dla Polski -35,3.

Analiza powyzszych wskaznikdw stawia powiat przeworski w sytuacji korzystniejszej od samego
miasta Przeworska i w skali ogélnopolskiej. Dla miasta Przeworska wskazniki obcigzenia
demograficznego sg mniej korzystne od analogicznych wskaznikéw dla powiatu i dla Polski.

Zaréwno analiza przyrostu naturalnego, jak i salda migracji ludnosci miasta Przeworska sygnalizuje
ksztattowanie sie niekorzystnej sytuacji demograficznej na jego obszarze. Wedtug prognozy GUS
liczba mieszkarncdw powiatu przeworskiego bedzie sie stopniowo zmniejszac.

Podstawowym problemem spotecznym w miescie jest bezrobocie. Bezrobocie na terenie miasta
Przeworska na przestrzeni ostatnich 10 lat osiggneto najwyzszg wartos¢ w 2013 r., kiedy to liczba
bezrobotnych w miescie wyniosta 1353. Od 2013 r. obserwuje sie stopniowy spadek liczby
bezrobotnych, ktérych liczba w roku 2018 wyniosta juz tylko 760. Wsrdd osdb bezrobotnych
przewazajg kobiety.

Dla miasta udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosit
w 2018 r. 8,2. Analogiczny wskaznik dla powiatu wynosit 8,4. Wskaznik liczby oséb pracujacych na
1000 ludnosci podlegat réwniez licznym wahaniom, osiggajgc w roku 2018 wartos¢ 380. Analogiczny
wskaznik dla powiatu wynosit w 2018 r. 147.

Priorytetowym zadaniem dla gminy jest tworzenie warunkéw do zwiekszenia ilosci miejsc pracy w
celu zmniejszenia stopy bezrobocia. Nowe mozliwosci zatrudnienia nie tylko sprawia, ze miasto
stanie sie atrakcyjnym miejscem zamieszkania dla ludnosci, ale takze przyczynig sie do eliminacji
istniejgcych problemdw spotecznych, ktére w duzej mierze sg wynikiem trudnosci materialnych.

Wg danych GUS w 2018 r. zaséb mieszkaniowy miasta Przeworska stanowity 5088 mieszkan o tgcznej
powierzchni uzytkowej 395 783 m2.

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 77,8 m2.

Wskaznik ten w roku 2008 wynosit 73,3 m2, zwiekszyt sie wiec 0 4,5 m2. Pomimo wzrostu wskaznik
ten jest jednak w dalszym nizszy od $redniego wskaznika dla wojewddztwa (82 m2) i dla powiatu
przeworskiego (87,4 m2).

Wskaznik zageszczenia (ilosci 0sdb) na mieszkanie wynosi obecnie 3,02.

Warunki mieszkaniowe mozna oceni¢ m.in. na podstawie wyposazenia danego mieszkania w
instalacje techniczno-sanitarne. Na terenie miasta 95,9% ludnosci korzysta z wodociagu, 92,3% z
kanalizacji, 88,8% korzysta z gazu, co oznacza dobrg jako$¢ wyposazenia mieszkan w instalacje
techniczno-sanitarne.

Miasto Przeworsk zapewnia dostep do obiektéw ustugowych, ktdre pozwalajg na zaspokojenie
elementarnych potrzeb spotecznych.

Zgodnie z danymi GUS w 2014 r. powierzchnia geodezyjna gruntéw zabudowanych i
zurbanizowanych terenéw przemystowych wynosita 46 ha, terendw ustug 93 ha, a terendéw
zabudowy mieszkaniowej 138 ha.

Udziat powierzchni geodezyjnej gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych terenéw przemystowych
w ogdlnej powierzchni geodezyjnej gruntdw zabudowanych i zurbanizowanych gminy wynosit okoto
9,13%.



Udziat powierzchni geodezyjnej gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych terenéw ustugowych w
ogdlnej powierzchni geodezyjnej gruntdw zabudowanych i zurbanizowanych gminy wynosit okoto
18,45%.

Udziat powierzchni geodezyjnej gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych terendéw
mieszkaniowych w ogdlnej powierzchni geodezyjnej gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
gminy wynosit okoto 27,38%.

W zakresie funkcji ustug publicznych Przeworsk jako stolica powiatu jest osrodkiem ustug
ponadlokalnych za zakresu: oswiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
sportu, administracji.

Przeworsk jest centrum medycznym dla mieszkaicow miasta i catego powiatu. W miescie
funkcjonuje szpital powiatowy swiadczacy ustugi z zakresu opieki zdrowotnej w ramach opieki
stacjonarnej i specjalistycznego lecznictwa ambulatoryjnego oraz rehabilitacji i podstawowej opieki
zdrowotnej. Na terenie miasta znajduje sie tez 23 przychodni i 12 aptek. Liczba osdb przypadajgcych
na 1 przychodnie wynosi w Przeworsku 736 0sdb, co stawia mieszkaricOw miasta w korzystnej
sytuacji, poniewaz analogiczny wskaznik dla powiatu wynosi 1605.

Udziat oséb korzystajgcych ze srodowiskowej pomocy spotecznej w ludnosci miasta ogétem wynosi
4,7%. Udziat ten jest prawie o potowe nizszy od wskaznika dla powiatu, ktéry wynosi 9,6.

Na terenie miasta dziatajg 2 ztobki zapewniajace opieke dla 34 dzieci, 3 przedszkola, 3 szkoty
podstawowe, 1 szkota zawodowa, 1 liceum, Parstwowa Szkota Muzyczna | stopnia i Wyzsza Szkota
Spoteczno-Gospodarcza.

W strategii Rozwoju miasta Przeworska wsrdd atutéw miasta wymieniono dobry stan budynkéw
uzytecznosci publicznej, dobry stan infrastruktury sportowej, korzystne warunki nauki i bogate
wyposazenie szkot oraz wysokg dostepnosc obiektdw oswiatowych (przedszkola, szkoty).

Wskazano tez na wysoki poziom bezpieczenstwa na terenie miasta, wysoki poziom edukacji w
miescie (jakos¢ ksztatcenia, dostepnosc zaje¢ dodatkowych dla uczniéw, zajecia wyréwnawcze), duzg
liczbe organizacji pozarzagdowych, wysoki potencjat intelektualny mieszkarncéw oraz atrakcyjng oferte
w zakresie sportu i rekreacji.

Wsrdd stabych stron zwrdcono uwage na nieatrakcyjng oferte w dziedzinie kultury oraz
niewystarczajacg infrastrukture dla oséb niepetnosprawnych.

Dalszy rozwdj tej kategorii ustug powinien nastgpi¢ do poziomu zapewniajgcego systematyczng
poprawe warunkdéw zycia mieszkaicéw gminy. Rozwoj tej funkcji bedzie jednak oparty przede
wszystkim na rozbudowie i modernizacji istniejgcych obiektéw ustugowych. W niedalekiej przysztosci
moze pojawic sie potrzeba poszerzenia oferty spoteczno-kulturalnej w celu aktywizacji ludzi w wieku
50+ poprzez promowanie aktywnego trybu zycia oraz organizowanie warsztatéw doszkalajgcych z
réznych dziedzin w celu przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu.

Biorac pod uwage potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta nalezy dgzy¢ do poszerzenia catorocznej
oferty ustug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego. Funkcje ustugowe tej kategorii wymagaja
specyficznych uwarunkowan lokalizacyjnych, w tym potozenia z dala od obszaréw przemystowych, w
sgsiedztwie terendw otwartych, atrakcyjnych krajobrazowo.

Funkcje ustugowe sg lokalizowane takze w sgsiedztwie zaktaddw przemystowych jako uzupetnienie
ich dziatalnosci.



2.5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z prognozy demograficznej 2019-2050.

Prognoze dla miasta Przeworska oparto na wykonanej przez GUS w 2014 roku ,,Prognozie dla
powiatow i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050", a w szczegdlnosci na
prognozie dla powiatu przeworskiego, w sktad ktérego wchodzi miasto Przeworsk. Poniewaz przyjete
przez GUS w prognozie dla powiatéw zatozenia opierajg sie na przygotowanej przez GUS w tym
samym czasie prognozie dla wojewddztw, to uzasadnione jest uzycie tych samych zatozen w
prognozie dla pojedynczej gminy — po dokonaniu niezbednych korekt.

W prognozie dla powiatow przyjeto zatozenie analogiczne jak w prognozie wojewddzkiej, ze przez
caty okres prognozy bedzie nastepowato systematyczne zmniejszanie sie réznicy we wspodtczynniku
dzietnosci (TFR) pomiedzy miastem a wsia.

Zrdznicowanie powiatdw poszczegdlnych wojewddztw pod wzgledem wartosci Sredniego wieku
macierzynstwa bedzie w koricu horyzontu prognozy mniejsze o 2/3 w poréwnaniu do roku bazowego.

Do obliczen przyjeto wojewddzkie parametry trwania zycia z uwzglednieniem zréznicowania ze
wzgledu na pte¢ oraz w przekroju miasto-wies.

Strumienie naptywu i odptywu (migracje wewnetrzne i zagraniczne) dla powiatéw w przekroju
miasto-wie$ uzyskano z rozszacowania wojewdédzkich strumieni naptywu i odptywu ludnosci na
podstawie Sredniej struktury zréznicowania terytorialnego z ostatnich lat: dla migracji wewnetrznych
z lat 2010-2013, dla migracji zagranicznych z lat 2011-2013.

Wspdtczynniki odptywu migracyjnego wewnetrznego i zagranicznego dla kazdego powiatu zostaty
przyjete na poziomie jednostki nadrzednej (uwzgledniajgc podziat na czesé miejska i wiejska
powiatu).

Aby wykorzystaé wyniki prognozy dla powiatu przeworskiego w celu sporzgdzenia prognozy dla
wchodzgcego w skfad tego powiatu miasta Przeworska konieczne jest stwierdzenie stopnia
podobienstwa struktury ludnosci gminy do struktury ludnosci powiatu.

Liczba ludnosci miasta Przeworska na dzien 31 grudnia 2018 r. wynosita 15376 oséb, co stanowito
okoto 19,6% ludnosci powiatu przeworskiego, wynoszgcej 78458 mieszkarcow.

Poréwnujac zréznicowanie struktury ludnosci miasta Przeworska oraz powiatu przeworskiego wg ptci
mozna zauwazy¢, ze w strukturze ludnosci miasta Przeworska réwniez zauwazalna jest nieznaczna
przewaga kobiet. Jest ona wieksza niz w powiecie, ale i tak istnieje wiec duze podobienstwo struktury
ludnosci miasta Przeworska oraz powiatu przeworskiego pod wzgledem pfci.

Jednostka terytorialna ogoétem mezczyzni kobiety
powiat przeworski 78458 38654 39804
obszar miejski 20687 9990 10697
obszar wiejski 57771 28664 29107
miasto Przeworsk 15376 7355 8021

Jednostka terytorialna ogotem mezczyzni kobiety




powiat przeworski 100,0% 49,3% 50,7%

obszar miejski 26,4% 48,3% 51,7%
obszar wiejski 73,6% 49,6% 50,4%
100,0% 47,8% 52,2%

miasto Przeworsk

Poréwnanie liczbowe i procentowe struktury ludnosci miasta Przeworska i powiatu przeworskiego w
roku 2018 wg ptci oraz w podziale na miasto i obszar wiejski (wg faktycznego miejsca zamieszkania).

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Proporcje poszczegdlnych funkcjonalnych grup wieku w miescie Przeworsk i w powiecie przeworskim
rowniez przedstawiajg sie podobnie. Wsrdd ekonomicznych grup wieku najwiekszy udziat ma ludnosc
w wieku produkcyjnym, a udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym nieznacznie przewyzsza udziat
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, przy czym w powiecie przeworskim przewaga ta wystepuje
tylko w czesci miejskiej powiatu, a w czesci wiejskiej udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym
nieznacznie przewyzsza udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym. W miescie Przeworsk Istnieje wiec
duze podobienstwo struktury ludnosci miasta Przeworska do struktury ludnosci powiatu
przeworskiego pod wzgledem ekonomicznych grup wieku, w tym szczegdlnie do miejskiej czesci
powiatu.

. w wieku w wieku w wieku
Jednostka terytorialna . : : .
ogotem przedprodukcyjnym | produkcyjnym poprodukcyjnym
powiat przeworski 78458 14510 48742 15206
obszar miejski 20687 3553 12822 4312
obszar wiejski 57771 10957 35920 10894
miasto Przeworsk 15376 2649 9289 3438
. w wieku w wieku w wieku
Jednostka terytorialna , : . .
ogotem przedprodukcyjnym | produkcyjnym poprodukcyjnym
powiat przeworski 100,0% 18,5% 62,1% 19,4%
obszar miejski 26,4% 17,2% 62,0% 20,8%
obszar wiejski 73,6% 19,0% 62,2% 18,9%
miasto Przeworsk 100,0% 17,2% 60,4% 22,4%

Porédwnanie liczbowe i procentowe struktury ludnosci miasta Przeworska i powiatu przeworskiego w
roku 2018 wg ekonomicznych grup wieku oraz w podziale na miasto i obszar wiejski (wg faktycznego
miejsca zamieszkania).

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Do poréwnania ruchu ludnosci miasta Przeworska i powiatu przeworskiego wykorzystane zostaty
dane dotyczace ruchu ludnosci za okres od 2008 do 2018 roku.



Z uwagi na zréznicowanie wskaznika salda migracji na 1000 oséb dla miasta i dla powiatu dokonano
tez wyliczenia wskaznikow migracji wewnetrznej na pobyt staty (wskaznik naptywu i odptywu na 1000
0s0b), oraz migracji zewnetrznej na pobyt staty (wskaznik imigracji i emigracji na 1000 osdb), w celu
ustalenia, ktdry z tych wskaznikéw jest w najwiekszym stopniu odpowiedzialny za to zréznicowanie.

| 2008] 2009| 2010] 2011| 2012] 2013] 2014 2015] 2016] 2017]| 2018 | $rednio
Urodzenia zywe na 1000 ludnosci
powiat | 11,32/11,38/10,89|10,53|10,23| 9,28| 9,54| 9,29| 9,46|10,57|10,56| 10,28
miasto | 11,07|12,33/10,38| 9,89| 8,42| 7,63| 8,64| 9,47| 9,19| 9,63| 9,65 9,66
Zgony na 1000 ludnosci
powiat | 10,29|10,54| 9,68|10,12| 9,63| 9,37| 9,66| 9,74| 9,31| 9,71|10,02 9,82
miasto| 8,62/10,13| 7,94| 8,45| 8,17| 8,14| 8,64| 9,09| 8,10| 9,63| 8,74 8,70
Przyrost naturalny na 1000 ludnosci
powiat| 1,03| 0,84 1,21| 0,40| 0,60| -0,09| -0,11| -0,44| 0,15| 0,86| 0,53 0,45
miasto| 2,45| 2,20| 2,44| 1,44| 0,25|-0,50| 0,00| 0,38| 1,09| 0,00| 0,91 0,97
Saldo migracji na 1000 ludnosci
powiat| -1,3| -0,6| -0,9| -15| -15| -16| -1,7 0,0 -19| -29| -33|] -156
miasto| -5,68| -1,97| -3,25| -4,13| -3,89| -7,82| -4,26| 0,00| -6,75]| -6,01| -9,06 | -4,80

W tym w zakresie salda migracji:

| 2008]| 2009 2010|2011 ] 2012] 2013]|2014] 2015] 2016|2017 | 2018 ] $rednio

Naplyw na 1000 ludnosci

powiat 8,5 83| 10,1 99| 88 9,0/ 87 8,2 78| 81| 83 8,70
gmina 8,8 88| 106| 92| 78 65| 6,6 7,3 71| 70| 68 7,87
Odptyw na 1000 ludnosci

powiat 9,6 89| 110 115| 104| 10,7| 10,5| 10,6 9,7| 10,9| 11,8| 10,52
miasto 139| 10,8]| 138| 136| 119| 14,6| 10,9| 135| 135| 12,4| 157| 13,14
Imigracja na 1000 ludnosci

powiat 0,13| 0,25| 0,45| 0,25| 0,40| 0,37| 0,43| 0,00 0,22]| 0,25| 0,36 0,26
miasto 0,32 057| 031]| 0,25 0,69| 1,14| 0,77| 0,00 0,06| 0,13| 0,13 0,40
Emigracja na 1000 ludnosci

powiat 0,34| 0,22 0,16| 0,45| 0,33| 0,29| 0,34| 0,00/ 0,23| 0,32| 0,14 0,23
miasto 0,89, 051| 044| 0,00] 050 089| 0,77| 0,00, 052] 0,78 0,33 0,51

Poréwnanie wskaznikdw przyrostu naturalnego na 1000 ludnosci oraz salda migracji na 1000 ludnosci

miasta Przeworska i powiatu przeworskiego w okresie 2008-2018.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Jak widac¢ na podstawie danych z ww. tabeli, srednia wartos$¢ wskaznika urodzen w okresie 2008-
2018 jest dla miasta Przeworska nizsza niz dla powiatu, ale nizszy jest tez sredni wskaznik zgonow.

Stad tez $redni wskaznik przyrostu naturalnego jest dla miasta Przeworska wyzszy (0,97) niz dla
powiatu (0,45). Zréznicowanie jest takze widoczne w zakresie wskaznika salda migracji -1,56 dla

powiatu, a dla miasta -4,8.




Nalezy wskaza¢ na fakt, ze na przestrzeni catego analizowanego okresu wspdfczynnik salda migracji
podlegat wahaniom, ale osiggat wytgcznie wartosci ujemne.

Za zréznicowanie wskaznika salda migracji na 1000 oséb dla miasta i dla powiatu w najwiekszym
stopniu odpowiadajg wskazniki migracji wewnetrznej, w tym wyzszy w miescie wskaznik odptywu na
1000 osdb i mniejszy w miescie wskaznik naptywu na 1000 osdb.

Z analizy powyzszych wskaznikéw wynika, ze pod wzgledem funkcjonalnych grup wieku i pfci
struktura ludnosci miasta jest zblizona do struktury ludnosci powiatu.

Niewielkie zréznicowanie ludnosci miasta Przeworska w stosunku do ludnosci powiatu przeworskiego
wystepuje w wykazanych powyzej analizach wskaznikéw przyrostu naturalnego oraz salda migracji na
1000 osob. Jednak nalezy zauwazy¢, ze w prognozie powiatowej przygotowanej przez GUS jest
nastepujgce zatozenie dla umieralnosci: ,, Do obliczen przyjeto wojewddzkie parametry trwania zycia z
uwzglednieniem zréznicowania ze wzgledu na pteé oraz w przekroju miasto-wies.”. Zatem jesli w
przypadku gminy oraz powiatu zréznicowanie ludnosci ze wzgledu na wiek i pte¢ sg bardzo podobne,
to zasadne jest uzycie w prognozie ludnosci gminy wskaznikéw uzytych w prognozie ludnosci
powiatu.

Migracje Migracje
Rok Ludno$é Ruch naturalny wewnetrzne na zagraniczne na
na 31 Xl pobyt staty pobyt staty
Urodzenia Zgony Naptyw Odptyw Imigracja | Emigracja
15 376

2019 15 347 135 146 131 151 6 4
2020 15 317 134 146 129 149 6 4
2021 15 286 133 146 127 147 6 4
2022 15 254 131 146 125 144 6 4
2023 15 220 129 146 123 142 6 4
2024 15 185 128 146 121 140 6 4
2025 15 149 125 146 119 137 7 4
2026 15111 123 146 118 136 7 4
2027 15071 121 146 116 134 7 4
2028 15 029 119 147 115 132 7 4
2029 14 985 117 147 113 130 7 4
2030 14 938 115 147 111 129 7 4
2031 14 890 114 149 111 128 8 4
2032 14 839 112 150 110 127 8 4
2033 14 785 111 152 109 126 8 4
2034 14 729 109 153 109 125 8 4
2035 14 671 109 155 108 124 8 4
2036 14 611 108 156 108 124 8 4
2037 14 548 107 158 108 124 8 4
2038 14 483 106 159 108 124 8 4
2039 14 415 105 161 108 124 8 4
2040 14 345 104 162 108 124 8 4
2041 14 273 103 163 108 124 8 4
2042 14 199 102 164 108 124 8 4




2043 14 122 101 165 107 124 8 4
2044 14 043 100 166 107 124 8 4
2045 13 963 99 166 107 124 8 4
2046 13 881 98 167 107 124 8 4
2047 13 797 96 167 107 124 8 4
2048 13 712 95 167 107 124 8 4
2049 13 626 94 167 107 124 8 4
2050 13 537 92 167 106 124 8 4

Prognoza ludnosci miasta Przeworska w okresie 2019-2050.

Zrédto: Opracowanie wtasne

Prognozuje sie spadek liczby ludnosci miasta Przeworska do 2050 roku o 1839 osdb, czyli o ok. 12% w
stosunku do stanu na koniec 2018 roku, z liczby 15 376 w 2018 r. do 13 537 w roku 2050 r.

Prognoza demograficzna do 2050 roku dla miasta Przeworska jest wiec tak samo niekorzystna jak
prognoza dla powiatu przeworskiego. Nalezy jednoczesnie wskazaé, ze prognoza ta jest zbiezna z
prognozg dla Polski, gdzie spadek wynosi tez 11% (prognoza dla Polski w 2050 roku to 33,950 min
wobec 38,259 min oséb na koniec 2018 roku).

Przedstawiona powyzej prognoza demograficzna dla miasta Przeworska do roku 2050 jest jednym z
elementow analizy majgcej na celu okreslenie maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na
nowg zabudowe.

Prognozowany spadek liczby mieszkancow do roku 2050 o 12% w stosunku do obecnej liczby
mieszkancow nie stwarza podstaw do okreslenia w miescie Przeworsk zapotrzebowania na nowg,
dodatkowg powierzchnie mieszkalng z tytutu prognozy demograficznej.

2.6. Mozliwosci finansowe gminy.

W zwigzku z wyznaczaniem nowych terenéw w Studium pod zabudowe konieczne moze stac sie
uzupetnienie sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej. Obszar miasta Przeworska jest
dobrze wyposazony w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, tak wiec nowe tereny pod
zabudowe nie powinny znaczgco obcigzac budzetu gminy.

Budzet miasta, czyli roczny plan dochoddéw i wydatkéw oraz przychodéw i rozchoddw stanowi
podstawe gospodarki finansowej gminy. Budzet Miasta Przeworska na rok 2019 przyjeto uchwatg nr
20.12.2018 r. Budzet miasta na rok 2019 przewiduje dochody w wysokosci 68.068.074 zt. oraz
wydatki w wysokosci 67.568.074 zt.

W budzecie zabezpieczone zostaty wydatki biezgce na niezbedny remont drég gminnych i
wewnetrznych, likwidacje przetomoéw zimowych, remont chodnikéw na terenie miasta, zakup
kamienia do utwardzania drég, ubezpieczenie drég itp. na tgczng kwote 3 121 500 zt.

Zgodnie z ,,Raportem o stanie gminy miejskiej Przeworsk rok 2018” plan budzetu Gminy Miejskiej
Przeworsk za 2018 r. wynidst po stronie dochoddéw 72.824.050,36 zt. taczne, zrealizowane dochody
Gminy Miejskiej Przeworsk wyniosty 69.025.492,19 zt, stanowigc 94,78 % uchwalonego planu
rocznego. Plan budzetu Gminy Miejskiej Przeworsk za 2018 r. wynidst po stronie wydatkow



74.861.050,36 zt. Laczne, zrealizowane wydatki Gminy Miejskiej Przeworsk wyniosty 70.588.383,58 zt,
stanowigc 94,29 % uchwalonego planu rocznego.

Zrealizowane wydatki na drogi publiczne, wewnetrzne wyniosty 4 954 421,92 zt.

W Raporcie o stanie gminy miejskiej Przeworsk rok 2018” wymieniono dziatania jakie zrealizowano w
zakresie poprawy infrastruktury transportowej na terenie miasta:

— dotacje na drogi wojewddzkie: na budowe tgcznika do autostrady A4 ,, Budowe drogi
wojewoddzkiej Nr 835 Lublin-Przeworsk-Grabownica Starzeriska na odcinku od wezta A4
,Przeworsk” do DK 94 ,,Gwizdaj” w czesci przeznaczonej na budowe chodnika i przejscia dla
pieszych przez droge krajowa Nr 94”, ,Przebudowe drogi wojewddzkiej DW 835 ul.
Gorliczyriska”

— dotacje na drogi powiatowe: ,,Przebudowe ulicy i budowe chodnika przy ul. Misiggiewicza”,

— remonty drég: Gteboka, Miodowa, Kottgtaja, Wodna, Klonowa, Orlat Lwowskich, Wspélna,
Mostowa, Budowlanych, Staszica, Krélowe]j Jadwigi, Sobieskiego, Wotodyjowskiego,
Sikorskiego, Cicha, Pszenna, Kazimierzowska, 11-go Listopada, Rzemie$lnicza, Katy, Zurawia,
Zagtoby, Poniatowskiego, Bernardynska, Tatarska, Rynek,

— przebudowy drég: ul. Poniatowskiego boczna strona potudniowa, ul. Poniatowskiego |
boczna po stronie pétnocnej, ul. Wierzbowa Il etap, ul. Reymonta, ul. Ogrodowa Il etap, ul.
Sobieskiego, ul. Rynek (Nr 110445R), ul. Krétka (Nr 110431R), parking przy ul. Krélowej
Jadwigi, ul. Staropocztowa, ul. Orlgt Lwowskich, ul. Nad Stawem | etap, ul. Rzeczna, ul.
Koscielna (w ramach Via Reginae), ul. Jednosci, Dtuga i Solarza, ul. Misiggiewicza boczna Il
etap, ul. Krzywa Il etap, ul. Kasprowicza boczna, ul. Gorliczyriska boczna, ul. Sw. Jana boczna,
chodnika przy ul. Pod Parkiem, ul. Zygmuntowska boczna, ul. Klonowa boczna, ul. Benbenka |
etap, ul. Dynowska | etap, parking przy ul. Stowackiego | etap.

— stabilizacja osuwiska rejon ul. Czarnieckiego wraz z odbudowg drdg i infrastruktury
technicznej.

— przebudowa i rozbudowa oswietlenia na ul. Wiejskiej, Benbenka, Misiggiewicza, Rolnej,
Wojska Polskiego i Kasprowicza.

Rada Miasta Przeworska uchwalita w dniu 30 stycznia 2018 r. Uchwatg Nr XLVI/405/18 ,Wieloletni
plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych na lata 2018-2021", ktéry
corocznie jest korygowany o mozliwosci techniczne i finansowe wykonania.

Zgodnie z ww. planem w roku 2019 planowano inwestycje w tym zakresie na kwote 8 783 450,14 zf,
w roku 2020 na kwote 6 228 800,60 zt, a w roku 2021 na kwote 875 000,00 zt.

Z powyzszych danych wynika ze miasto w sposéb wydajny realizuje inwestycje z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, a takze spotecznej — modernizacji podlegajg placowki
szkolne i kulturalne.

Mozliwosci gminy w tym zakresie sg wystarczajgce do stopniowego podnoszenia jakosci i dostepnosci
urzadzen infrastruktury spotecznej i technicznej na terenach obecnie zainwestowanych oraz
przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach miejscowych. Dodatkowym atutem jest
fakt wydajnego wykorzystywania mozliwosci ptynacych z programoéw dotacji celowych, rowniez tych
z udziatem srodkéw europejskich.



2.7. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe na podstawie analiz
ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe formutuje sie, na podstawie analiz
ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy w zakresie wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

W Strategii Rozwoju Miasta Przeworska na lata 2015 — 2022, przyjetej uchwatg Nr XXIX/224/16 Rady
Miasta Przeworska z dnia 29 wrzesnia 2016 r. misje Miasta Przeworska okreslono nastepujgco:

,Lokalne centrum gospodarcze, dbajgce o warunki zycia mieszkaricdw oraz miejsca pracy, otwarte na
przyjecie i obstuge inwestordw oraz turystéw, zapewniajace zréwnowazony rozwdj miasta”.

Wizja Miasta Przeworska opisano w nastepujgcy sposdb:

,W 2022 roku Przeworsk jest miastem, ktore zapewnia korzystne warunki do prowadzenia
zrbwnowazonej gospodarki opartej na: innowacjach, kapitale intelektualnym mieszkancéw oraz
kreujgcej nowe miejsca pracy. Korzystne potozenie Przeworska, rozwinieta infrastruktura
transportowa i techniczna sprzyjajg lokowaniu inwestycji prywatnych na terenie miasta.

Mieszkancy moga korzystac z szerokiej oferty, powszechnie dostepnych, wysokiej jakosci ustug:
edukacyjnych, medycznych, kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych oraz innych form spedzania
wolnego czasu.

Bogate dziedzictwo kulturowe, atrakcje turystyczne oraz rozbudowana baza noclegowa o wysokim
standardzie, przyciggajg oraz zapewniajg sprawng obstuge turystow, zaréwno krajowych, jak i
zagranicznych.

Strategia rozwoju okresla cele strategiczne i operacyjne w obrebie do realizacji w obrebie czterech
obszardw strategicznych:

I. Zréownowazona gospodarka i polityka inwestycyjna (kreujgca miejsca pracy)

— CEL STRATEGICZNY I.
Przyspieszenie rozwoju gospodarczego miasta Przeworska poprzez kreowanie przyjaznego
klimatu inwestycyjnego oraz wsparcie lokalnej przedsiebiorczosci

II. Infrastruktura techniczna i transportowa

— CEL STRATEGICZNY II.
Wzrost konkurencyjnosci i atrakcyjnosci miasta Przeworska poprzez rozbudowe
infrastruktury technicznej i transportowej, stuzgcej poprawie jakosci zycia mieszkancéw
i ochronie Srodowiska naturalnego

ll. Polityka socjalno-bytowa, edukacja i kultura
— CEL STRATEGICZNY lIl.
Poprawa jakosci zycia oraz stworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju mieszkancéw

IV. Wspétpraca miedzynarodowa, promocja Miasta i turystyka

— CEL STRATEGICZNY IV.



Promocja miasta na arenie krajowej oraz miedzynarodowej w oparciu o lokalne dziedzictwo
kulturowe oraz potencjat turystyczny, a takze zaciesnianie wspodtpracy z partnerami
zagranicznymi.

Realizacja ww. celdw wyznaczonych w strategii wymaga stworzenia w studium warunkéw
przestrzennych dla podniesienia potencjatu gospodarczego i spotecznego miasta, w tym dla realizacji
wyznaczonych zadan strategicznych. Najwazniejszym celem strategii jest dopasowanie przedsiewzieé
z zakresu spoteczno-gospodarczo-przestrzennego tak, aby mieszkancy w pozytywny sposdb
odczuwali skutki ich realizacji.

Podniesienie poziomu zycia mieszkaricdw gminy polegac bedzie na:

— wzroscie dochoddw gospodarstw domowych,

— polepszeniu mozliwosci edukacyjnych (zwtaszcza edukacji ponadgimnazjalnej i wyzszej) oraz
szkolen aktywizacyjnych,

— zwiekszeniu zatrudnienia (zwtaszcza wsrdd kobiet i oséb mtodych) i efektywnosci pracy,

— podwyizszeniu poziomu aktywnosci zawodowej i gospodarcze;j,

— poprawie dostepnosci do stuzby zdrowia,

— zwiekszeniu poczucia bezpieczenstwa,

— zwiekszeniu dostepnosci infrastruktury technicznej, spotecznej i kulturalnej,

— prowadzeniu zycia przyjaznego dla srodowiska naturalnego,

— czynnym udziale w wydarzeniach kulturalnych i zyciu Gminy,

—  poczuciu przynaleznosci do zintegrowanej wspélnoty lokalnej.

Z punktu widzenia przeprowadzonych wczesniej analiz szczegdlnie istotnym celem dziatarh gminy w
kontekscie pozgdanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powinno stac sie:

— wspieranie i promocja przedsiebiorczosci: handlu, ustug, agroturystyki, wytwdrczosci,

— tworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci, ustug i produkcji,

— promocja i poszukiwanie inwestorow strategicznych stosujgcych proekologiczne technologie
przetworstwa i produkcji,

— realizacja infrastruktury turystycznej (obiekty i urzagdzenia sportu i rekreacji, baza
rekreacyjno-wypoczynkowa),

— rozwdj budownictwa mieszkaniowego, w tym wielorodzinnego i ustugowego.

O skutecznosci wdrazania ww. strategii bedg natomiast Swiadczy¢ nastepujgce mierzalne wskazniki:

— wzrost liczby mieszkancéw gminy,

— wzrost liczby podmiotdw gospodarczych dziatajgcych na terenie gminy,
— wazrost liczby aktywnie produkujacych gospodarstw rolnych,

— wzrost liczby nowych inwestorow,

— wazrost liczby turystéw odwiedzajgcych gmine.

2.7.1. Podniesienie standardéw zycia mieszkancéw gminy.

Analizujgc zapotrzebowanie w miescie Przeworsk na nowga zabudowe wskazuje sie zapotrzebowanie
na przyrost zasobédw mieszkaniowych zgodnie z potrzebami i aspiracjami mieszkancéw oraz
mozliwoscig wyboru ich lokalizacji.



Wg danych GUS w 2018 r. zasdb mieszkaniowy miasta Przeworska stanowity 5088 mieszkan o tgcznej
powierzchni uzytkowej 395 783 m2.

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe wynosita w gminie 25,7 m2.

Wskaznik ten jest niewiele nizszy od wskaznika dla wojewddztwa podkarpackiego, ktéry wynosi 25,8.
Analogiczny wskaznik dla powiatu Przeworskiego jest wyzszy i wynosi 26,6 m2. Wyzszy jest tez
wskaznik dla Polski, ktéry wynosi 28,2m?2.

Systematyczny wzrost tej powierzchni na przestrzeni ostatnich 10 lat 0 2,9 m2 w stosunku do roku
2008 swiadczy o tym, ze poziom zycia mieszkaricéw, na ktdry bezposrednio wptywajg warunki
mieszkaniowe, systematycznie wzrasta, chociaz w dalszym ciggu odbiega od standardéw w wielu
krajach Europy.

Analogiczne wskazniki w krajach europejskich przedstawiajg sie nastepujgco:

Przecietna powierzchnia mieszkalna na osobe (w m kw.)

Rumunia IS 17,0
Litwa ‘s 26,2
Bulgaria 27,7
Polska® I O )
Stowenia* e 25,3

Irlandia 30,3
Slowa cja I 10,8
Chorwacja 31,1

Estonia IS 32,8
Czechy I 33,3
Wegry* 34,8
Greca I 35,8
Francja® I 39,0
Hiszpania 38,7
Eotwa™ N — 40,0
Wiochy e 40,1
Finlandia™ 40,5
Wielka Brytania I 41,1
Portugalia . 42 4
Belgia e 42,5
Szwajuaria* iy 45,2
Austria 48,9
Holandia s 45,2
Niemcy I 52,0
Cypr 55,3
Szwecja 56,2
Luksemburg I mmmmm—————— 58,5
Dania I 60,9
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Opracowanie HRE Investments na podstawie danych MIIB i Eurostatu. Dane za 2012 rok z wyjgtkiem krajow
oznaczonych gwiazdkg, dla ktdrych s3 dostepne Swietsze dane

W niniejszej analizie wskazuje sie na rosngce oczekiwania mieszkarncéw miasta w zakresie lokalizacji
mieszkan, ich rozmiaru, technologii budowlanej i wyposazenia.

W efekcie tego proponuje sie przyjecie — na okres objety prognozg zwiekszonego wskaznika
powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe.

Z analizy powierzchni mieszkalnej w Polsce oraz w Europie, uznaje sie za wtasciwe przyjecie sredniej
powierzchni uzytkowej mieszkan na poziomie 50 m2/na osobe, co jest zgodne z wysokimi



parametrami mieszkalnictwa w UE. Dlatego tez prognozujgc rozwdj obszarow zabudowy w gminie
zdecydowano sie siegngé po parametry charakteryzujgce wysokie europejskie standardy
zamieszkania i uwzgledni¢ je w rezerwie terenowe;.

rok Liczba ludnosci w | Srednia powierzchnia uzytkowa Powierzchnia
gminie mieszkania na 1 osobe uzytkowa mieszkan
facznie w gminie

2018 15376 25,7 395 783
2050 13537 50 676 850
saldo - 1839 + 281067

Zapotrzebowanie na zwiekszenie powierzchni mieszkalnej w celu podniesienia standardu zycia
mieszkancow gminy.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Powyzsze wyliczenie okresla maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe o tgcznej powierzchni
uzytkowej 281 067 m2. Obliczenie to stanowi maksymalny wariant wyliczenia zapotrzebowania na
nowg zabudowe wynikajaca z potrzeby poprawy standardéw zamieszkania dla catej ludnosci miasta.

W oparciu o dane GUS z 2018 r. dotyczace liczby budynkéw mieszkalnych (2661), liczby mieszkan
(5088), sredniej powierzchni uzytkowej jednego mieszkania (77,8 m2) i tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich mieszkan na terenie miasta (395 783 m2) dokonano szacunkowych obliczen
pozwalajacych na ustalenie procentowego udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i jednorodzinnej z zagrodowa. Udziat ten przedstawia sie nastepujaco:

— 30 % powierzchni uzytkowej wszystkich mieszkan na terenie miasta stanowig mieszkania w
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

— 70 % powierzchni uzytkowej wszystkich mieszkan na terenie miasta stanowig mieszkania w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j.

Wyliczone wczesniej zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg o facznej powierzchni
uzytkowej 281 067 m2 rozdziela sie na zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng i jednorodzinng przy zachowaniu tych samych wyzej przedstawionych proporcji.

Wykazuje sie zapotrzebowanie na zwiekszenie powierzchni mieszkalnej w celu podniesienia
standardu zycia mieszkancéw Miasta Przeworska w ilosci 281 067 m2 powierzchni uzytkowej, w tym:



— 84 320 m2 stanowi zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

— 196 747 m2 stanowi zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

2.7.2. Zmniejszenie bezrobocia i podniesienie dochodow osobistych mieszkancéw gminy.

Jednym z celdw strategicznych miasta Przeworska jest zwiekszenie liczby mikro, matych i srednich
przedsiebiorstw funkcjonujgcych na terenie miasta Przeworska. W strukturze wielkosci
przedsiebiorstw na obszarze miasta Przeworska, dominujg mate podmioty gospodarcze. Najczesciej
charakteryzujg sie one duzg elastycznoscia i dynamika rozwoju. Dlatego, istotne jest, aby kazdego
nastepnego roku liczba przedsiebiorstw wzrastata, co m.in. bedzie pozytywnie wptywac na
zmniejszenie bezrobocia i zwiekszenie zamoznosci mieszkaricow. W tym aspekcie, wazny jest réwniez
proces aktywizacji gospodarczej spotecznosci lokalnej. Planowanym rezultatem jest wzrost wskaznika
0s0b, ktére utrzymuijg sie z dziatalnosci gospodarczej. Co wiecej, dziatanie to przyczyni sie do
stworzenia silnej klasy sredniej, ktéra stanie sie waznym elementem w rozwoju ekonomicznym
miasta Przeworska.

Zgodnie ze strategig wtadze samorzgdu miasta Przeworska bedg kreowa¢ przyjazny klimat
inwestycyjny oraz wspierac lokalng przedsiebiorczosc.

Dziatania te beda koncentrowac sie na posrednim oddziatywaniu na otoczenie funkcjonowania
przedsiebiorstw, po to, aby stworzy¢ odpowiednie warunki do zaktadania, prowadzenia i rozwoju
przedsiebiorczosci na terenie miasta. Przewiduje sie, ze wynikiem tych dziatan bedzie wzrost liczby
mieszkancow, dla ktérych gtéwnym Zrédtem dochoddw stanie sie prowadzona wiasna dziatalnos¢
gospodarcza. Innym oczekiwanym efektem jest wzrost zatrudnienia i zahamowanie procesu migracji
mtodych ludzi na inne obszary regionu czy kraju.

Kierunek rozwoju aktywnosci gospodarczej stuzy stworzeniu mozliwosci dla prowadzenia
nieuciagzliwych dziatalnosci gospodarczych, zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych lub w
przystosowanych obiektach znajdujgcych sie na posesji mieszkalnej. Do stworzenia lokalnego
potencjatu gospodarczego opartego na wtasnych zasobach i mozliwosciach moze przyczynié sie
rozwdj lokalnej, niewielkiej przedsiebiorczosci, w szczegdlnosci w zakresie ustug, rzemiosta,
przetworstwa rolno-spozywczego, ktére moze by¢ wzmocnieniem dla dziatajgcych gospodarstw
rolnych.

Dlatego tez planuje sie wzmocni¢ potencjat obszarowy dla rozwoju przydomowych dziatalnosci
gospodarczych poprzez zwiekszenie areatu obszaréw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i zagrodowej z mozliwoscig lokalizacji zabudowy agroturystycznej. Podstawg do
oszacowania zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa bedzie iloczyn liczby oséb w wieku
produkcyjnym i niezbednej powierzchni do prowadzenia indywidualnej dziatalnosci gospodarcze;j.

Niezbedng powierzchnie do prowadzenia indywidualnej dziatalnos$ci gospodarczej przyjmuje sie na
poziomie 50 m2 na 1 osobe w wieku produkcyjnym. Jest to powierzchnia lokalu uzytkowego
stanowigcego czes$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Wg danych GUS dla miasta Przeworska wskaznik liczby osdb fizycznych prowadzgcych dziatalnos$¢
gospodarczg na 100 oséb w wieku produkcyjnym w 2018 r. wynosit 12. Wskaznik ten jest wyzszy niz
dla powiatu przeworskiego (7,7 oséb fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg na 100 oséb
w wieku produkcyjnym) i dla wojewddztwa podkarpackiego (9,8 osdb fizycznych prowadzgcych



dziatalnos$¢ gospodarcza na 100 oséb w wieku produkcyjnym). Jest natomiast nizszy od analogicznego
wskaznika dla Polski, ktéry wynosi 13,4.

Wskaznik ten wzrdst na przestrzeni ostatnich 10 lat (w 2009 r. wynosit 10,4). Przyjmujac, ze wartos¢
tego wskaznika bedzie proporcjonalnie wzrastata w ciggu nastepnych 30 lat mozna przyjgé, ze w 2050
r. wzrosnie on o 5 0séb fizycznych prowadzacych dziatalnos$¢ gospodarczg na 100 oséb w wieku
produkcyjnym (5%) i osiggnie on wartos¢ 17.

Zgodnie z ,,Prognozg dla powiatdw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050",
w roku 2050 jest prognozowana liczba ludnosci powiatu przeworskiego wynoszgca 69194 osoby, z
czego prognozowana liczba oséb w wieku produkcyjnym wynosi 39391, co stanowi okoto 57%.

Zgodnie z opracowang prognoza demograficzng dla miasta Przeworska w 2050 r. liczba mieszkancéw
miasta Przeworska wyniesie 13 537. Przyjmujac taki sam jak w powiecie ok. 57%-owy udziat ludnosci
w wieku produkcyjnym w ogdlnej prognozowanej licznie ludnosci mozna przyjac, ze w 2050 r. liczba
ludnosci w wieku produkcyjnym wyniesie 7706.

przecietna pOW|erzchn|a Zapotrzebowanie na

Prognozowana

liczba uzytkowa niezbedna do powierzchnie

mieszkancow prowadzenia dziatalnosci ws.kainik _ uzytkowa d_°

gminy w wicku | 80spodarczej na zainteresowania prowadzenia
spotecznego indywidualne;j

produkcyjnym w
2050r.

1 osobe (m2) dziatalnosci

gospodarczej (m2)

7706 50 5% 19 265

Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa do prowadzenia indywidualnej dziatalnosci
gospodarcze;j.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.

Wykazuje sie zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg do prowadzenia indywidualnej dziatalnosci
gospodarczej w ilosci 19 265 m2 powierzchni uzytkowej.

Zaktada sie stworzenie rezerwy terenowej w ramach obszaréw zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej, pozwalajacej na lokalizacje dziatalnosci agroturystycznej.
Podstawa do oszacowania zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa bedzie nadwyzka
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa dla agroturystyki ponad standardowg powierzchnie dla
rozwoju innej dziatalnosci gospodarczej, przy zatozeniu ze:

- liczba wynajmowanych pokoi nie przekroczy 5 (do tej liczby wlicza sie jedynie pokoje oddawane do
wyltagcznej dyspozycji gosci),

- do dyspozycji gosci bedg rdwniez pomieszczenia ogdlnodostepne, tj.: jadalnia, miejsca odpoczynku i
rekreacji. Goscie bedg mogli korzystac takze z innych pomieszczen lub atrakcji znajdujacych sie w
obiektach nalezgcych do osoby prowadzacej agroturystyke,

- pokoje beda znajdowac sie w budynkach, ktdre petnig funkcje mieszkalna.

Biorac powyzsze warunki pod uwage oszacowano powierzchnie niezbedng dla prowadzenia
dziatalnosci agroturystycznej (bez powierzchni uzytkowej domu przeznaczonego na zamieszkanie



wiasciciela gospodarstwa) na poziomie 250 m2. Po odjeciu wykazanej powierzchni potrzebnej na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (50 m2), wynosi 200 m2.

przecietna powierzchnia Zapotrzebowanie na

Prognozowana powierzchnie
liczba uzytkowa niezbedna do o uzytkowa do
mieszkancow prowadzenia dziatalnosci wskaznik prowadzenia
gminy w wieku | @groturystycznej na zainteresowania indywidualnej

vt spotecznego dziatalnosci
produkcyjnym w | ¢ osobe (m2) ziatalnosci
2050 . agroturystycznej

(m2)

7706 200 0,005 7706

Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa do prowadzenia indywidualnej dziatalno$ci
agroturystycznej.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Wykazuje sie zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg do prowadzenia dziatalnosci
agroturystycznej w ilosci 7 706 m2 powierzchni uzytkowej.

2.7.3. taczne zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa.

taczne zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg, w tym zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, jednorodzinng z ustugami, zagrodowa, rekreacji Indywidualnej, mieszkaniowg
wielorodzinng okresla sie jako sume powierzchni uzytkowych nowej zabudowy oszacowanych w
powyzszych rozdziatach, w zakresie:

— zapotrzebowania na zwiekszenie powierzchni mieszkalnej w celu podniesienia standardu
zycia mieszkancéw gminy — 281 067 m2, w tym:
o 84 320 m2 stanowi zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,
o 196 747 m2 stanowi zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa w zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej.
— zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa do prowadzenia indywidualnej dziatalnosci
gospodarczej — 19 265 m2
— zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg do prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej —
7 706 m2.

Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg do prowadzenia indywidualnej dziatalnosci
gospodarczej oraz do prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej bedzie realizowane w potaczeniu z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa, stagd wiec sumaryczne zapotrzebowanie na
powierzchnie uzytkowag w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej okredla sie tacznie
jako 223 718 m2.



taczne zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowag mieszkaniowg wynosi 308 038 m2, z czego:

— 84320 m2 stanowi zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa w zabudowie
mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

— 223718 m2 stanowi zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

2.7.4. Zwiekszenie dochodéw samorzadu — tereny ustugowe i produkcyjne.

W niniejszym rozdziale przedstawia sie zapotrzebowanie na funkcje zwigzane z dziatalnoscia
ustugowg i produkcyjna.

Celem operacyjnym zapisanym w strategii jest zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta,
sprzyjajacej rozwojowi przedsiebiorczosci i gospodarki. Realizacji tego celu stuzyé bedg nastepujace
zadania:

— pozyskiwanie nowych terendw pod inwestycje;

— przygotowanie (uzbrojenie) terendw pod inwestycje;

— opracowanie oferty inwestycyjnej;

— promocja oferty inwestycyjnej miasta;

— uaktualnienie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Przeworska;

— opracowanie i wdrozenie planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z kierunkami
rozwoju miasta;

— stworzenie bazy firm miasta Przeworska.

Dziatania te stuzy¢ bedg realizacji jednego z celéw strategicznych rozwoju miasta, ktéry zostat
okreslony jako , przyspieszenie rozwoju gospodarczego miasta Przeworska poprzez kreowanie
przyjaznego klimatu inwestycyjnego oraz wsparcie lokalnej przedsiebiorczosci”.

Program rozwoju ustug komercyjnych, rozwijajacych sie zgodnie z prawami rynku, uznano za
pozadany, a lokalizacja ich w znacznej czesci bedzie towarzyszy¢ zabudowie techniczno-produkcyjne;.

Zapotrzebowanie to dotyczy konkretnych lokalizacji istniejgcych lub planowanych osrodkéw
zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Lokalizacja takich funkcji jest pozgdana na terenie miasta z
punktu widzenia realizacji jej strategicznych celdw rozwojowych.

Z punktu widzenia celdw okreslonych w strategii rozwoju miasta istotne jest stworzenie rezerw
terendw inwestycyjnych, pozwalajgcych na dywersyfikacje zatrudnienia w gminie i aktywna walke z
bezrobociem poprzez zréznicowanie dostepnych miejsc pracy. Grupg docelowg sg bezrobotni z
terenu miasta Przeworska, ktdrych liczba w roku 2018 wyniosta 760.

Zgodnie z danymi GUS w 2014 r. powierzchnia geodezyjna gruntéw zabudowanych i
zurbanizowanych terendw przemystowych wynosita 46 ha, terendw ustug 93 ha, a terendéw
zabudowy mieszkaniowej 138 ha.

Udziat powierzchni geodezyjnej gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych terendw przemystowych
w ogdlnej powierzchni geodezyjnej gruntdw zabudowanych i zurbanizowanych gminy wynosit okoto
9,13%.



Udziat powierzchni geodezyjnej gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych terenéw ustugowych w
ogdlnej powierzchni geodezyjnej gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych gminy wynosit okoto
18,45%.

Udziat powierzchni geodezyjnej gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych terendéw
mieszkaniowych w ogdlnej powierzchni geodezyjnej gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych
gminy wynosit okofo 27,38%.

Na okres objety prognozg zwieksza sie udziat terenéw ustugowych i przemystowych o 10% w
stosunku do ogdlnej powierzchni geodezyjnej gruntéw zabudowanych i zurbanizowanych miasta,
uznajac potrzebe wyréwnania niedoboréw w stanie istniejgcym, gtdwnie w zakresie wyposazenia
miasta w zabudowe ustugowg i produkcyjng, ktdra stanowic bedzie lokalne o$rodki aktywnosci
gospodarczej.

Biorac pod uwage wyliczone wczesniej zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa o tagcznej
powierzchni uzytkowej 308 038 m2 wylicza sie proporcjonalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe
ustugowq i przemystowg przy zatozeniu zwiekszonego o 10% udziatu terenéw ustugowych i
produkcyjnych w ogdlnej powierzchni geodezyjnej gruntdw zabudowanych i zurbanizowanych gminy.

Udziat w ogdlnej Prognozowany zapotrzebowanie
powierzchni udziat w ogdlnej na nowg zabudowe
geodezyjnej powierzchni w m2 powierzchni
gruntéw geodezyjnej uzytkowej
zabudowanych i gruntéw
zurbanizowanych zabudowanych i
gminy w stanie zurbanizowanych
istniejgcym gminy
Tereny 27,38% 27,38% 308 038
mieszkaniowe
Tereny 18,45% 28,45% 320076
ustugowe
Tereny 9,13% 19,13 215222
przemystowe

Biorac pod uwage powyzsze wyliczenia wykazuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowe tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, na ktédrych mozliwa bedzie lokalizacja:

— 320 076 m2 powierzchni uzytkowej nowej zabudowy ustugowej,
— 215222 m2 powierzchni uzytkowej nowej zabudowy produkcyjnej.

2.7.5. Zestawienie zapotrzebowania na nowg zabudowe.

W ponizszej tabeli przedstawiono zestawienie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na
nowg zabudowe wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy:



Funkcja zabudowy (mzP)owierzchnia uzytkowa zabudowy
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa 223718
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 84320
Zabudowa ustugowa 320076
Zabudowa produkcyjna 215 222
razem 843 336

Zbiorcze zestawienie zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy w podziale na funkcje
zabudowy

Zrédto: Opracowanie wiasne.

2.8. Chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.

Dla potrzeb oszacowania mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na terenie miasta Przeworska
szacuje sie:

— chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych, tzn. w granicach wyodrebnionego przestrzennie obszaru zabudowy
mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanego przez ludzi,
rozumiang jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

— chtonnos¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe - innych niz
potozonych w ww. obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy.

Pojecie chtfonnosci nalezy rozumieé jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

Miasto Przeworsk jest tylko w czesci pokryte obowigzujgcymi planami miejscowymi.

W opracowaniu pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Przeworska i ocena
postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2014 — 2018 wraz z opracowaniem
programu ich sporzgdzania”, ktdre zostato przyjete Uchwatg Nr LVI/487/18 Rady Miasta Przeworska z
dnia 27 wrzes$nia 2018 r. w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych zawarto informacje, ze
pokrycie miasta Przeworska obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego wynosi 5,3%. Jest to wynik nizszy niz Srednia krajowa (27,9%) - dane z 2016 r., na



podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, zawartych w Banku Danych Lokalnych, na

stronie https://bdl.stat.gov.pl.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego zawiera wszystkie tereny
zabudowy wyznaczone w obowigzujgcych planach miejscowych oraz wyznacza rezerwy obszaréw
zabudowy, dla ktdrych nie zostaty jeszcze opracowane plany miejscowe.

Przedstawiona ponizej analiza chtonnosci zawiera zaréwno analize chtonnosci potozonych na terenie
gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych, jak réwniez analize chtonnosci terendéw

przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe (innych niz potozonych w ww. obszarach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej) rozumiang jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy.

Analize chtonnosci przeprowadzono tez dla rezerw obszaréw zabudowy wyznaczonych w
dotychczasowych ustaleniach studium, ktére znajdujg sie poza terenami zabudowy wyznaczonymi w
obowigzujgcych planach miejscowych.

Celem analizy chtonnosci tych rezerw jest oszacowanie potencjalnych mozliwos$ci wprowadzania
zmian do studium, w celu wyznaczania w studium nowych obszaréw zabudowy.

PRODUKCYJNO -
USLUGOWA

A B C=A+B D E F G=A+B+E H
POWIERZCHNIA OBSZAROW
POWIERZCHNIA TERENU ZABUDOWY WYZNACZONYCH
NIEZAINWESTOWANEGO W W DOTYCHCZASOWYCH
POWIERZCHNIA
POWIERZCHNIA TERENU OBSZARACH USTALENIACH STUDIUM POZA TERENU
NIEZAINWESTOWANEGOW |  PRZEZNACZONYCHW TERENAMI ZABUDOWY
OBSZARACHO W PEENI | PLANACH MIEISCOWYCH WYZNACZONYMI W NIEZAINWESTOWANE
POWIERZCHNIA GO W OBSZARACH
WYKSZTALCONEJ ZWARTE) | POD ZABUDOWE (INNYCH OBOWIAZUJACYCH PLANACH
DOMINUJACA FUNKCIA N &( TERENOW DOTYCHCZAS | CHEONNOSC AZUIA CHEONNOSC ZABUDOWY CHLONNOSC
ZABUDOWY STRUKTURZE NIZOBSZARY O W PEENI |\ \westowaNyCH [m2] PIEISCOWICH (kelumaa B8 [m2] WYZNACZONYCH W [m2]
FUNKCIONALNO- WYKSZTALCONEJ ZWARTE) POZA OBSZARAMI O W PEENI
ACZNIE [ha] DOTYCHCZASOWYCH
PRZESTRZENNEJ W STRUKTURZE WYKSZTALCONEJ ZWARTE) USTALENIACH
GRANICACH JEDNOSTEK FUNKCIONALNO- STRUKTURZE FUNKCIONALNO- T
OSADNICZYCH [ha] PRZESTRZENNE) W PRZESTRZENNEJ W GRANICACH -
GRANICACH JEDNOSTEK JEDNOSTEK OSADNICZYCH
OSADNICZYCH) [ha] kolumna A) - TERENY
NIEZAINWESTOWANE [ha]
ZABUDOWA
weaBuDOW 17 1,0 2,7 4512 0,0 0 2,7 4512
ZABUDOWA
MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA, 21,2 53,7 74,9 62 887 99,3 83411 174,2 146 298
ZABUDOWA
ZAGRODOWA,
ZABUDOWA
ZAsuDOWA 57 293 35,0 61316 24,5 42848 595 104 165
ZABUDOWA
PPRODUKCYINA |
2,5 9,8 12,2 21415 4,3 7 512 16,5 28 927

Analiza chtonnosci.

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Na podstawie wykonanych analiz mozna stwierdzi¢, ze rzeczywisty stopien wykorzystania terenéw
pod zabudowe generalnie nie powoduje wykorzystania maksymalnej dopuszczonej w ustaleniach
planéw miejscowych powierzchni zabudowy.




2.9. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

W ponizszym zestawieniu przedstawione zostato pordwnanie maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowg zabudowe, z oszacowang chtonnoscia terendw.

maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe (Z)

chtonnosé terenéw

(CH)

réznica

(Z-CH)

Powierzchnia

Powierzchnia

Powierzchnia

produkcyjno-ustugowa

. . uzytkowa
uzytkowa uzytkowa bud
Funkcja zabudowy zabudowy m2 | Funkcja zabudowy zabudowy m2 | 22214y
m?2
Zabudowa Zabudowa
ieszkani ieszkani
rmesz anpwa . 223 718 rmesz an|9wa . 146 298 47 420
jednorodzinna i jednorodzinna i
zagrodowa zagrodowa
. , zabudowa
zabudowa mieszkaniowa , .
. . 84 320 mieszkaniowa 4512 79 808
wielorodzinna . .
wielorodzinna
Zabudowa ustugowa 320076 Zabudowa ustugowa |104 165 215911
Zabudowa
Zabudowa produkcyjna |215 222 produkcyjna i 28927 186 295

Bilans terendw.

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Z powyzszego bilansu wynika natomiast, Ze maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg

zabudowe:

ustugows,

mieszkaniowq wielorodzinng,

mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodows,

produkcyjng i produkcyjno-ustugowag,

przekracza oszacowang chtonnos¢ terendw, tzn. nie tylko przewyzsza chtonno$¢ terendw

zabudowy wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych oraz chtonnos¢ w petni

wyksztatconych obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki




osadniczej, lecz réwniez przewyzsza chtonnos¢ pozostatych rezerw terenéw zabudowy

wyznaczonych w obowigzujgcym studium.

Bilans terenéw pod zabudowe moze wiec by¢ uzupetniony w zmianie nr 1/2018 studium o réznice
tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy tzn.
maksymalnie o:
— 77 420 m2 powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
— 79 808 m2 powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— 215911 m2 powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej,
— 186 295 m2 powierzchni uzytkowej dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowe;.

Woyliczona w bilansie powierzchnia uzytkowa zabudowy bedzie mogta by¢ realizowana na
powierzchni brutto terenu:

— 64,5 ha powierzchni brutto terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej, na ktérych bedzie mozna zlokalizowaé zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zagrodowa o powierzchni uzytkowej 77 420 m2,

— 33,3 ha powierzchni brutto terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktérych
bedzie mozna zlokalizowaé zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o powierzchni uzytkowej
79 808 m2,

— 86,4 ha powierzchni brutto terenéw zabudowy ustugowej, na ktérych bedzie mozna
zlokalizowaé zabudowe ustugowg o powierzchni uzytkowej 215 911 m2,

— 74,5 ha powierzchni brutto terenéw zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej, na
ktérych bedzie mozna zlokalizowaé zabudowe produkcyjng i produkcyjno-ustugowsg o
powierzchni uzytkowej 186 295 m2.

W ustaleniach zmiany nr 1/2018 studium nie zaktada sie jednak petnego wykorzystania potencjalnej
rezerwy terenu wynikajacej z bilansu.

W zmianie nr 1/2018 studium zaktada sie wyznaczenie nowych obszaréw zabudowy w tym:

1,4 ha powierzchni brutto terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktdrych
bedzie mozna zlokalizowac¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o powierzchni uzytkowej
3 361 m2 — obszar MW,

— 13,7 ha powierzchni brutto terendw zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej, na
ktorych bedzie mozna zlokalizowac¢ zabudowe produkcyjng i produkcyjno-ustugowsg o
powierzchni uzytkowej 34 250 m2 — obszar P/U.

W zmianie nr 1/2018 wyznaczone sg rowniez obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
Jeden z tych obszaréw znajduje sie w obszarze nr | i obejmuje istniejgcg zabudowe. Drugi znajduje sie
w obszarze nr Il i obejmuje istniejgcg zabudowe w terenie przeznaczonym w obowigzujgcym planie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ujecie tych terendéw w zmianie nr 1/2018 studium jako
obszaréw MN nie wymaga uwzgledniania ustalen bilansu.

Uwzglednienia wynikow bilansu nie wymaga tez ujecie w zmianie nr 1/2018 studium obszaru U w
obszarze nr |, poniewaz funkcja ustugowa jest juz ujeta w tym obszarze zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu miejscowego.



W wyniku realizacji ustaler zmiany nr 1/2018 studium rezerwa terenéw zabudowy wynikajgca z
bilansu w zakresie funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy produkcyjnej i
produkcyjno-ustugowej zmniejszy sie do nastepujacych wartosci:

— 31,9 ha powierzchni brutto terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktérych
bedzie mozna zlokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o powierzchni
uzytkowej 76 447 m2,

— 60,8 ha powierzchni brutto terenéw zabudowy produkcyijnej i produkcyjno-ustugowej, na
ktdérych bedzie mozna zlokalizowa¢ zabudowe produkcyjng i produkcyjno-ustugowsg o
powierzchni uzytkowej 152 045 m2.

BILANS TERENU
Wykorzystanie bilansu

BILANS TERENU

w zmianie nr 1/2018
studium

do uwzglednienia w
kolejnych zmianach

studium

. Powierz Powierz ;
Powlerz Powiers OV\.IIEI‘Z Powiers owlerz Powierz-
chnia _ chnia ) chnia chnia

. chnia . chnia .
uzytkowa N uzytkowa R uzytkowa

Funkcja zabudowy zabudowy brutto (ha) zabudowy brutto (ha) zabudowy [terenu
(m2) (m2) (m2) brutto (ha)

Zabudowa

ieszkani

mieszkaniowa 77 420 64,5 77 420 64,5

jednorodzinna i

zagrodowa

zabudowa

mieszkaniowa 79 808 33,3 3361 1,4 76 447 31,9

wielorodzinna

Zabudowa ustugowa 215911 86,4 -—- -—- 215911 86,4

Zabudowa

uaows 186 295 74,5 34250 13,7 152 045 60,8
produkcyjna

2.10. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

Analiza przeprowadzona w rozdziale 9.7. wykazata, iz mozliwosci finansowe miasta sg wystarczajace
w zakresie realizacji zadan wtasnych na terenach obecnie przeznaczonych pod zabudowe i
planowanych, znajdujgcych sie w granicach jednostek osadniczych lub w ich bezposrednim
sgsiedztwie. Miasto w sposdb wydajny realizuje inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i

technicznej.




W obszarze objetym zmiang nr 1/2018 studium nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji
infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych gminy, z uwagi na dopuszczenie w tym
obszarze funkcji produkcyjnej, co moze wigzac sie z narazeniem na zwiekszong emisje hatasu.

Z tego wzgledu w obszarze tym nie powinny by¢ lokalizowane ustugi zwigzane z opieka spoteczng,
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub szpitale, poniewaz funkcje te sg objete ochrong
przed hatasem.

Obszary objete zmiang nr 1/2018 studium posiadajg mozliwos¢ dostepu do infrastruktury technicznej
oraz obstugi komunikacyjnej. Obstuga infrastrukturalna nowych terenéw zabudowy wyznaczonych w
ustaleniach zmiany nr 1/2018 studium bedzie nastepowata przez przytgcza do istniejgcych sieci, po
ich niewielkiej rozbudowie i uzupetnieniu.

Ustalenia zmiany nr 1/2018 studium zasadniczo nie powodujg wiec koniecznosci dodatkowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej.

Ewentualne potrzeby inwestycyjne, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych gminy,
zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy w rezerwach terenu niewykorzystanego pod zabudowe w
ustaleniach planéw miejscowych i w nowych obszarach zabudowy wyznaczonych w zmianie studium,
nie przekraczajg mozliwosci ich finansowania przez gmine.

Wykazane w studium zapotrzebowanie na nowg zabudowe jest dostosowane do mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

3. Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego gminy,
w odniesieniu do obszaréw nr I i nr Il objetych zmiang nr 1/2018 Studium.

W obszarach nr | i nr Il objetych zmiang nr 1/2018 studium nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania
wynikajgce z wystepowania obszardw objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.
Wskazane jest prowadzenie dziatan zwigzanych z porzagdkowaniem istniejgcych uktadéw
przestrzennych i ksztattowaniem fadu przestrzennego. Wskazujgc nowe tereny pod rozwdéj
zainwestowania nalezy przede wszystkim racjonalnie gospodarowac przestrzenia i dgzy¢ do unikania
konfliktdw wynikajacych z roznego przeznaczenia terenu. Dotyczy to szczegdlnie wyznaczania
terendéw dla lokalizacji funkcji produkcyjnych, ustugowych, sktadowych i magazynowych, ktére nie
powinny stwarza¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.



